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VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrgrer

Helarshus af trae 1995-

Opfort i perioden: 1995-

Nar du kaber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-
som pa, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordi vind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pa huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at
vaere opmaerksom pa, at huset Igbende skal vedligeholdes.

| tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der veere tidstypiske bygge-
tekniske forhold ved huset, der ma forventes ved hustypen.
Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret i tilstands-
rapporten, fordi de er saedvanlige for hustypen. Du bgr derfor
laese denne typebeskrivelse grundigt — isser OBS-punkterne
—sa du ved, hvilke forhold der typisk ma forventes ved den
pagaeldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pa det oprindelige hus, vil disse kunne
vaere beskrevet for sig i en saerskilt hustypebeskrivelse.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Veer opmaerksom pa, at der ogsa kan veere foretaget andre
typer af bygningsaendringer — f.eks. tilbygning af kviste,
efterisolering m.v. Sddanne andringer er ikke omfattet af
hustypebeskrivelsen, der kun gaelder den oprindelige hus-
type. Samtidig skal det understreges, at typebeskrivelsen er
generel og uafhaengig af den udarbejdede tilstandsrapport
og den tegnede ejerskifteforsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det
oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken ma for-
modes at vaere konstrueret, hvad den formodes at vaere kon-
strueret af, og hvornar den ma forventes at vaere udtjent.

Du bgr desuden vaere opmaerksom pa informationen pa de

bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke mindst
hvad du kan gere for at lgse et eventuelt radonproblem.
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Konstruktion

Fundament/gulve

Huset er opfert pa fundament af beton eller bloksten til
frostfri dybde. P& en stebt betonplade ligger et traequlv pa
streer (legter under gulvet, som gulvbraedder er semmet
fast pd). Der kan vaere udlagt 50 mm mineraluld mellem
straer, eller fliser kan vaere udlagt direkte pa betonpladen.

Betonen er stgbt pa et isoleringslag. For at hindre at fugt fra
jorden traenger op i isolering og betonplade, vil der under
isoleringen veere et kapillarbrydende lag (dvs. et lag som
hindrer opsugning af fugt fra jorden) af groft grus eller Ilgse
letklinker (sma opblaerede lerkugler). Isoleringen kan i sig
selv vaere kapillarbrydende f.eks. polystyren eller letklinker. |
hele eller dele af huset kan der vaere gulvvarme under trae-
eller klinkegulve. Badevaerelsesgulve har normalt gulvvarme.
Der er normalt draen omkring bygningen.

Typehuse kan have traeelementer lagt pa fundamenter af
beton, som fungerer som gulv over en krybekaelder. P4 bun-
den af krybekaelderen kan der vaere lagt en kraftig plastik-
membran, som er daekket med 5 cm tart grus. | fundamen-
tet er der riste til ventilering af krybekaelderen. Der er en
gulvlem, sdledes at inspektion af krybekaelderen er mulig.
Normalt er der omfangsdraen omkring huset.

Vaegge

Ydervaegge bestar af udvendig treebeklaedning af braedder,
typisk med en spalte bagved, som er ventileret med udeluft.
Beklzedningen afsluttes 200 mm over jord for at undga
opfugtning af braeddernes nederste del. Ydervaegge er
kraftigt isolerede (200-250 mm) og har dampspeaerre (fugt-
beskyttende lag). Husene er opfart med taette samlinger af
dampspaerren og teetninger omkring gennemfaringerne.
Indvendige vaegge er typisk gipsplade- eller traepladebe-
klaedte skeletvaegge.

Veaegge i vadrum skal veere vandtaette. Pa skeletvaegge skal
der siden 1995 veere udfert vandtaetning af konstruktionen
med en mindst 1 mm tyk vadrumsmembran bag fliser. Vaeg-
beklaedning slutter til guly, sa vand ikke kan lgbe ind under
gulvets vandtaette belaegning.

Tag

Tagdaekning er f.eks. tagpap pa krydsfiner eller tegl, be-
tontagsten eller zink - alle med undertag. Lofter kan falge
tagfladen (skra lofter) eller vaere vandrette med ikke-udnyttet
tagrum. Taget kan have udhang, som beskytter facader og
vinduer.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Installation

Oprindeligt havde mange huse elvarme, som ofte er udskiftet
med naturgas eller fijernvarme og radiatorer. Fordeling af var-
me sker typisk med radiatorer. Solvarmeanlaeg og jordvarme

vil kunne forekomme.
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OBS Punkter

Fundament/gulve

En sokkelhgjde pa ca. 200 mm og dermed afstand mellem
traebeklaedningen og jordniveau skal sikre, at facadens
braedder ikke nedbrydes af fugt. Ved traegulve pa straer
med gulvvarme opstar lidt sterre revner mellem de enkelte
gulvbraedder om vinteren, da varmen udtgrrer traeet. En
krybekaelder skal vaere tgr og uden "keelderlugt”. Hvis ven-
tilationsristene er tilstoppede, skal man vaere opmaerksom
pa, at der kan opsta fugtproblemer pa grund af manglende
ventilation af konstruktionen.

Huvis teetningen mellem ydervaeg og fundament er utaet, kan
der opsta traekgener, som vil maerkes som fodkulde.

Vaegge

Uteet samling af dampspaerre mod loft og ved gulv kan give
stavfigurer (sorte striber) pa hvidmalede overflader og et
for@get varmeforbrug. Ved gennemfgaringer kan dampspaer-
ren veere utaet.

Tag

Ikke-udnyttede tagrum med fast undertag af traeplader far
ofte markfarvede omrader* ved tagfod og tagkip. Isolerin-
gen skal ved tagfod veere beskyttet med vindpap eller plade
for at sikre isoleringsevnen og fri passage for ventilation ved
tagfod. Der skal vaere ventilation ved tagryg, eventuelt med
snefangsband, som hindrer indtraengen af fygesne.

Dampspaerre er ikke altid korrekt tilsluttet tilstadende
bygningsdele, f.eks. vaegge, samlinger og eldaser i lofterne.
I sa fald kan der ophobes fugt i tagkonstruktionen. Man
skal derfor vaere varsom med at @ge den oprindelige isole-
ringstykkelse.

Installationer

Ved gulvvarme kan solindfald gennem vinduer gere det
sveert at regulere indetemperaturen. Der kan vaere en vis
baggrundsstgj fra det mekaniske ventilationsanlaeg.

Vedligeholdelse

Hustypen kraever Igbende overfladebehandling af traefaca-
derne, iszer hvor udhaeng ikke beskytter facaden mod sol
og regn. Tagrender og tagaflgb skal renses jeevnligt.

Andre punkter

| rum med store vinduer og solindfald kan temperaturen
svinge meget og hurtigt. Det opleves som overophedning
om sommeren og som nedkgling om vinteren.

Bemaerk at en andring af husets ydre (f.eks. supplerende

isolering af vaegge, guly, tag etc.) skal vaere udfert korrekt
efter geeldende konstruktionsprincipper for at undga fugt-
problemer.

Fuger omkring vinduer og dgre kan have ekspanderende
fugeband, som kan sidde for lgst, hvis fugebredden varierer
meget. Nederste vandrette fuge bar vaere en tilbagetrukket
fuge, der ikke ma forhindre vand i at blive draenet bort.

Der kan opleves knirkelyde i huset, nar materialerne bevae-
ger sig pa grund af vindpavirkning og aendringer i traeets
fugtindhold.

*) Mindre omfang af merkfarvning mé forventes pé overflader, som er serligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering. Mgrkfarvning skyldes ofte stevfigurer
(ansamling af stav), men kan undertiden vaere skimmelvaekst. Sddanne overflader bar veere tilgaengelige og jeevnligt kunne renggres.

HUSTYPEBESKRIVELSE
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Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde-
lige kloaksystem for de angivne perioder, herunder hvordan
kloakken ma formodes at veere konstrueret, hvad den for-
modes at vaere konstrueret af, og hvornar den ma forventes
at veere udtjent. Det bemaerkes, at flere forskellige forhold
kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks. store traeer,
darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rer udfert i darlig
kvalitet.

Kloaksystemet — eller aflgbssystemet — fra en ejendom bestar
af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen), stikledning,
hovedkloak og renseanlaeg. Aflgbsinstallationen er den del
af et kloaksystem, der er beliggende i selve bygningen og i
jorden pa ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun
den del af stikledningen, som befinder sig pa grunden.

Kloaksystemer fra for 1920

Aflgbsinstallationer fra far 1920 er typisk udfert af glaserede
lerrgr. Efter ar 1900 blev det almindeligt at montere en sep-
tiktank pa aflabet fra toilet. | denne periode blev der normalt
ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflagbsinstallationer fra denne periode, som
endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt ingen
eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920-1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfert af
praefabrikerede betonrgr eller glaserede lerrgr. Aflgbsrgrene
blev overvejende samlet ved hjzelp af tjseret pakgarn og

fint opslemmet ler, cementmartel eller asfalt. | slutningen af
perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe. De fra byerne
kendte kloakopbygninger blev i slutningen af perioden ogsa
udbredt til ejendomme pa landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat fart til en septiktank. |
takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange
septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i stigende
grad etableret draening af husene, hvor draenene tilsluttes
aflebsinstallationerne.

Bade lerrgr og betonrar har normalt lang levetid, dog er

levetiden for betonrgr normalt lidt kortere end for lerrgr. For
bade lerrar og betonrar opstar der ofte problemer med sam-
lingerne, hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke efterfalgen-
de har vaeret renoveret, samlet set har begraenset restlevetid.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Kloaksystemer fra 1970 til nu

| denne periode blev aflgbsinstallationer — bade rer og
brgnde — typisk udfert i plast. | starten af 70’erne blev rgrene
samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev aflgst af
fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en vaesentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | ar 2000 blev der indfert
nye regler til udformning af kloakanlaeg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set bety-
der, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Seerligt for ejendomme pa landet bemaerkes det, at der
bruges nedsivningsanlzeg, hvor spildevandet renses i septik-
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden omkring ar
2000 har det vaeret almindeligt at etablere minirensningsan-
lzeg, beplantet filteranlaeg eller pileanlzeg i forbindelse med
rensning af spildevandet, inden det ledes videre til vandlgb,
grefter m.v.

Regnvand handteres i stigende grad via faskiner og efter-
falgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte omfangs-
dreen, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrer. Er

rgrinstallationen udfert korrekt, ma der forventes at vaere en
betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 ar).
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Radon i danske huse

Radon kan veere et problem i nogen huse, men det kan lgses nemt og billigt

Hvad er radon?

Radon kan vaere et problem i nogen huse, men det kan
lzses nemt og billigt.

Radon er en naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan trenge ind i huset fra undergrunden.

350.000 huse i Danmark anslas at have for hgjt radon-
niveau.

Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pavirkning vaere sundhedsskadeligt,
og det er en medvirkende arsag til ca. 300 tilfeelde af
lungekraeft om aret.

Sundhedsrisikoen ved radon er cirka 25 gange starre for
rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

Radon kommer fra jorden under huset.

Din boligs stand og konstruktion har betydning for, hvor
meget radon der er i dit hus.

Det meste radon traenger ind i huse gennem revner
og spraekker i fundamenter, stuegulv og betondak,
kaeldergulve, ydervaegge i kaelder og uteetheder ved
rergennemfaringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

P& Radonkortet pa naeste side er der vist, hvor stor en
andel af enfamiliehuse, i et omrade som Sundhedssty-
relsen vurderer, har et radonniveau over 200 Bg/m3.

Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
at bo i et hus med for hgje radonniveauer er forskellig
alt efter hvor i landet du bor. Der er f.eks. starre risiko
for radon pa Sjeelland og gerne end i Vestjylland.

Hvad gor jeg ved det?

Du kan nemt og billigt foretage en radonmaling i dit
hjem. Radon males i bequerel per kubikmeter (Bg/m3).

Maler du over 100 Bg/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt teetning af revner i
fundamentet og utaetheder ved rgrsammenferinger.

HUSTYPEBESKRIVELSE

Ved radonniveauer over 200 Bg/m3, kan det veere
nedvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et saerligt ventilationssystem
under bygningen).

Husk ogsa, at radonniveauet generelt er hgjere i kaelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv og jord. Iszer kaelderrum har ofte et darligere
indeklima end resten af huset, og kaelderrum er farst og
fremmest beregnet til opbevaring — ikke til beboelse.

Lees meget mere pa www.radonguiden.dk

Du kan pa www.radonguiden.dk lzese meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauet i dit hus. Du kan bruge
SBi-anvisning 247 til at finde frem til de bedste lgsnin-
ger for at reducere radon i indeluften for netop dit hus.

Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pa, om der er seerlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

| 1998 blev der indfert et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfart
efter 1998, er det sdledes opfert med radonsikring.

Selvom dit hus er opfaert efter 1998, kan veere for hgje
radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke fun-
gerer. Det kan vaere fordi, at der er for lavt ventilation
og luftskifte i dit hus, eller hvis den membran i funda-
mentet, der skal sikre, at der ikke traenger radon ind fra
jorden, er gennembrudt.

| Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sgrge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m3 i indeklima-
et. Ejeren af et hus, der er opfart efter juni 2010, har
saledes krav pa at radonniveauet ikke overstiger 100
Bg/m3. Det er den professionelle bygherre, der har
ansvaret for, at radonsikringen overholder kravet om
max. 100 Bg/m3.
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‘ Radonkortet
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