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Kapitel 1 Indledning og anvendelsesomrade
1.1 Indledning

Handbogen er en del af de retningslinjer, som den autoriserede elinstallatgrvirksomhed skal
folge ved gennemgang af bygningens elinstallationer og den efterfglgende udarbejdelse af
elinstallationsrapport.

Handbogen bygger pa bekendtggrelse nr. 19 af den 16. januar 2012 om elinstallationsrap-
porter som led i huseftersynsordningen. Det er formalet med handbogen at uddybe be-
kendtggrelsens bestemmelser i forhold til den praktiske gennemfgrelse af arbejdet med
elinstallationsrapporterne.

Handbogen supplerer “Retningslinjer om tilmelding til eleftersyn”, der findes pa Eleftersyns-
info.dk.

Eleftersyn er en del af huseftersynsordningen, og daekker arbejdet med elinstallationsrap-
porterne.

Handbogen er skrevet af Sikkerhedsstyrelsen og vil Isbende blive justeret, efterhanden som
der viser sig behov for det.

1.2 Opbygning og brug af handbogen

Handbogens kapitler fglger bekendtggrelsens kapitler. Det vil sige, at de uddybende be-
maerkninger til for eksempel § 5, der er i kapitel 4 i bekendtggrelsen, er i handbogens kapi-
tel 4.

Generelle oplysninger om huseftersynsordningen, som gaelder bade for tilstandsrapporter
og elinstallationsrapporter, er i kapitel 1 og kapitel 3.

Uddybende bemaerkninger til bilag 1 er i handbogens kapitel 2.

Nar der i handbogen star bekendtggrelsen, er det bekendtggrelsen om elinstallationsrap-
porter, det drejer sig om. Med loven menes altid lov om forbrugerbeskyttelse ved erhver-
velse af fast ejendom m.v. Andre henvisninger til regler er skrevet med henvisning til reg-
lens fulde navn.

1.3 Formalet med huseftersynsordningen

Huseftersynsordningen har eksisteret siden 1. januar 1996. Ordningen er frivillig, men anvendes i
cirka 95 % af alle handler med enfamilieshuse. |1 2011 blev der indberettet cirka 66.500 tilstands-
rapporter. Fra den 1. maj 2012 suppleres huseftersynsordningen med en elinstallationsrapport om
bygningens elinstallationer.

Huseftersynsordningens hovedformal er at beskytte kgber og saelger mod problemer med
fysiske mangler ved fast ejendom i forbindelse med kgb og salg.
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Huseftersynsordningen indebaerer, at k@ber som udgangspunkt ikke over for selger kan paberabe
sig, at en bygnings fysiske tilstand er mangelfuld, nar kgber inden kgbsaftalens indgaelse fra sal-
ger har modtaget en tilstandsrapport om bygningernes fysiske tilstand, en elinstallationsrapport
om bygningernes elinstallationer og et tilbud om ejerskifteforsikring, hvor szelger tilbyder at betale
kgber halvdelen af forsikringspraemien.

Anvendes huseftersynsordningen friggres salger saledes for sit almindelige salgeransvar samtidig
med, at ejerskifteforsikringen vil beskytte keber mod de eventuelle skjulte fejl og mangler, der
ikke er naevnt i tilstandsrapporten og elinstallationsrapporten.

Tilstandsrapporten udarbejdes pa baggrund af en bygningsgennemgang, der altid foretages af en
bygningssagkyndig, der er beskikket af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter. Bygningsgen-
nemgangen har til formal at vise i hvilket omfang, bygningernes fysiske tilstand er ringere end til-
standen af tilsvarende intakte bygninger af samme alder.

Elinstallationsrapporten skal udarbejdes af en autoriseret elinstallatgrvirksomhed pa baggrund af
en gennemgang af bygningernes elinstallationer og har til formal at vise, i hvilket omfang bygnin-
gernes elinstallationer er funktionsdygtige og lovlige i henhold til offentligretlige forskrifter.

Tilbuddet om en ejerskifteforsikring udarbejdes af et forsikringsselskab pa baggrund af tilstands-
rapporten og elinstallationsrapporten. Ejerskifteforsikringen giver saledes mulighed for at opna
dakning for skader, der er ukendte for kgber pa kgbstidspunktet. Daekningens omfang vil fremga
af tilbuddet og forsikringsbetingelserne.

Uanset at der er tegnet en ejerskifteforsikring, sa vil seelger dog stadig vaere ansvarlig for:

e forhold uden for bygningerne (f.eks. kloakanlaeg, nedgravede olietanke og forurenet jord)

e forhold, der strider mod en servitut eller offentligretlige forskrifter (medmindre der er tale
om, at en el-, varme-, ventilations- eller sanitetsinstallation er ulovlig i henhold til offentlig-
retlige forskrifter)

e forhold som szlger bevidst eller groft uagtsomt har afgivet ukorrekte oplysninger om i for-
bindelse med huseftersynet eller handlen

e forhold som salger har stillet en szerskilt garanti for.

Tegner kpber ikke en ejerskifteforsikring vil szelger ligeledes stadig vaere ansvarlig for forhold, der
er opstaet efter udarbejdelse af tilstands- og elinstallationsrapporten.

Tilstandsrapporten og elinstallationsrapporten kan fa betydning for den pris, saelger kan opna for
ejendommen, da prisen bl.a. kan afhaenge af de resultater, som den beskikkede bygningssagkyndi-
ge og den autoriserede elinstallatgrvirksomhed er kommet frem til og de bemaerkninger, der pa
baggrund heraf gives i tilstandsrapporten og elinstallationsrapporten. Med en tilstandsrapport og
en elinstallationsrapport i handen far kpberen et hjelpemiddel til at vurdere ejendommens kvali-
tet og reelle vaerdi og samtidig et overblik over i hvilket omfang husets tilstand er ringere end til-
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standen af tilsvarende intakte bygninger af samme alder. Kgber bliver herudover bekendt med,
om der er forhold i ejendommen, som ikke umiddelbart kan bedgmmes af den beskikkede byg-
ningssagkyndige og den autoriserede elinstallatgrvirksomhed, fordi en visuel besigtigelse ikke er
mulig.

1.4 Institutioner i huseftersynsordningen

Sikkerhedsstyrelsen, der er en styrelse under Erhvervs- og Vaekstministeriet, forvalter den
del af huseftersynsordningen, der vedrgrer elinstallationsrapporter. Sikkerhedsstyrelsen har
udarbejdet denne "Handbog til autoriserede elinstallatgrvirksomheder, der udarbejder elin-
stallationsrapporter”.

Information om Sikkerhedsstyrelsen findes pa sik.dk.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter forvalter den del af huseftersynsordningen, der
vedrgrer tilstandsrapporter. Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har udarbejdet
”"Handbog for beskikkede bygningssagkyndige”, som man henvises til, hvis man gnsker
narmere information om denne del af huseftersynsordningen.

Information om ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter findes pa mbbl.dk.

1.5 EE-WEB

EE-web er det webbaserede informations- og registreringssystem, der er udviklet til de autorisere-
de elinstallatgrvirksomheders udarbejdelse af elinstallationsrapporter. EE-web gemmer alle elin-
stallationsrapporterne i en samlet database.

| EE-web er det muligt at indtaste en kladde til elinstallationsrapporten direkte i systemet. Nar
elinstallatgren eller medarbejderne er faerdig med en rapport, afsluttes kladden, rapporten beta-
les og den feerdige elinstallationsrapport registreres i EE-web. Elinstallationsrapporten kan deref-
ter ikke laengere @&ndres.

Indberettede elinstallationsrapporter overfgres via en webservice til ois.dk, hvor de er tilgengeli-
ge for ejeren af ejendommen.

1.6 Boligejer.dk

Boligejer.dk er en portal, der samler information om fast ejendom. Den er primaert rettet til de,
der kpber, szlger og vedligeholder ejendomme. Pa Boligejer.dk kan man finde en offentlig tilgaen-
gelig liste over autoriserede elinstallatgrvirksomheder, der er tilmeldt eleftersynsordningen og
udarbejder elinstallationsrapporter.

Se mere pa Boligejer.dk.
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1.7 Lovgivning
Felgende love og bekendtggrelser regulerer huseftersynsordningen:

e Bekendtggrelse om elinstallationsrapporter som led i huseftersynsordningen

e Bekendtggrelse om deekningsomfanget for ejerskifteforsikringer i henhold til lov om for-
brugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

e Lov om beskikkede bygningssagkyndige m.v. regulerer erhvervet som beskikket bygnings-
sagkyndig samt disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige.

e Bekendtggrelse om disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige beskri-
ver de nermere bestemmelser for naevnets virke.

e Bekendtggrelse om huseftersynsordningen beskriver de nsermere bestemmelser om er-
hvervet som beskikket bygningssagkyndig og kravene til bygningsgennemgang og indbe-
retning af tilstandsrapporter.

e Lov om revision af huseftersynsordningen beskriver de nye sendringer til tilstandsrappor-
ten og treeder i kraft 1. maj 2012.

e Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. regulerer blandt andet
forhold omkring udarbejdelse af tilstandsrapporter

e Bekendtggrelse om formidling, udbud og radgivning ved omsaetning af fast ejendom (For-
midlingsbekendtggrelsen) regulerer blandt andet reglerne for, hvordan tilstandsrapporter
kan rekvireres (se isaer §§ 9 og 10)
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Kapitel 2 Forvaltning af ordningen

2.1 Sikkerhedsstyrelsen
Ordningen forvaltes af Sikkerhedsstyrelsen, der er en styrelse under Erhvervs- og Vaekstmi-
nisteriet:

Sikkerhedsstyrelsen
Ngrregade 63
6700 Esbjerg

33732000
sik@sik.dk

Sikkerhedsstyrelsen har det overordnede ansvar for den tekniske sikkerhed i Danmark pa en
reekke omrader, blandt andet staerkstrgmsloven og reglerne om autorisation af elinstalla-
tgrvirksomheder.

2.2 Administration

Sikkerhedsstyrelsen varetager ogsa administration af eleftersynsordningen. Det vil sige, at
Sikkerhedsstyrelsen driver ordningen og den it-lgsning, EE-web, som elinstallationsrappor-
terne udarbejdes i.

Derudover vejleder Sikkerhedsstyrelsen om reglerne pa omradet og varetager en raekke
myndighedsopgaver, herunder kontroltilsyn (se kapitel 8).

2.3 Administrationsgebyr

Der er fastsat et administrationsgebyr pa 77 kr. for hver elinstallationsrapport, som elinstal-
lat@rvirksomhederne udarbejder. Gebyret skal betales af elinstallatgrvirksomheden til Sik-
kerhedsstyrelsen. Betalingen sker via informations- og registreringssystemet EE-web, som
elinstallatgrvirksomhederne tilmelder sig. Kun betalte rapporter er gyldige.

2.4 Vederlag - bilag
Vederlaget for huseftersynet aftales individuelt mellem den autoriserede elinstallatgrvirksomhed
og ejeren af ejendommen.

Elinstallationsrapporten udarbejdes pr. ejendom, og vederlagets stgrrelse bestemmes dels af det
samlede bygningsareal jf. BBR og dels af, hvornar den betydende bygning pa ejendommen — ho-
vedhuset — er opfort.

Bilag 1 i bekendtggrelsen indeholder en oversigt over fastlagte maksimale vederlag til de
autoriserede elinstallatgrvirksomheder for at udarbejde elinstallationsrapporter.
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For st@rre huse og andre bygninger aftales vederlaget for elinstallationsrapporten individu-
elt. Det samme gealder for felleseje og faellesfaciliteter i ejerlejlighedskomplekser. Her er
der ikke pa forhand fastsat et maksimalt vederlag.

| alle tilfeelde kan elinstallatgrvirksomheden tillaegge et administrationstilleeg pa 77 kr. til
daekning af administrationsgebyret til Sikkerhedsstyrelsen.

At vederlaget er maksimalt betyder, at den autoriserede elinstallatgrvirksomhed ikke ma
beregne sig et stgrre vederlag for at udarbejde og levere elinstallationsrapporten. Men virk-
somheden ma gerne give rabat og dermed forlange mindre.

Det maksimale vederlag indeholder udgifter til udlaeg, kgrsel, forsikring mv. Derfor kan elin-
stallatgrvirksomhederne ikke forlange betaling for udgifter ud over det maksimale vederlag.

Skemaerne
Skemaerne i bilaget viser de fastlagte maksimale vederlag uden moms, administrationstil-
leeg, i alt uden moms og i alt med momes.

Satserne for de maksimale vederlag bliver revideret arligt i forhold til Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Det s@grger Sikkerhedsstyrelsen for med udstedelse af en ny bekendtggrel-
se.

Elinstallationsrapporter udarbejdet for hovedhuse opfgrt i 2001 eller senere er fastsat til en
lavere pris end ldre ejendomme. Det skyldes, at nyere huse normalt vil vaere lidt hurtigere
at gennemga, da elinstallationerne er nyere og oprindelige for huset.

2001 som skaeringsar er ogsa valgt, fordi den nugeeldende staerkstrgmsbekendtggrelse trad-
te i kraft dette ar.

Hovedhuset

Hovedhuset er typisk selve boligen, eller maske den oprindelige bolig eller bygning pa ejen-
dommen, hvor der senere er bygget yderligere til. Hvis en senere opfgrt bygning er stgrre
end den oprindelige, kan denne nye bygning blive hovedhus. Da er det opfgrelsesaret for
dette hovedhus, som afggr stgrrelsen af det maksimale vederlag i bilagets skema.

Samlet bygningsareal
Seelger skal oplyse om samlet bygningsareal og hovedhusets opf@relsesar ved bestilling af
eleftersynet. Elinstallatgrvirksomhederne skal ikke kontrollere forholdene i BBR-registeret.

Det samlede bygningsareal er summen af etagernes arealer. Vaer opmaerksom pa, at dette
er uden kaelder og tagetage, hvor der kan vaere ganske mange elinstallationer. En eventuel
mansardetage taller med i det samlede bygningsareal.
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Det er det bebyggede areal fra BBR, der geelder som grundlag for etagernes stg@rrelse. Area-
ler for garager, carporte og redskabsskure tzeller derfor med i det samlede bygningsareal.
Ogsa selv om der ikke er elinstallationer i bygningerne.

Elinstallatgrvirksomhederne skal selv vaere opmaerksomme pa, hvis det samlede bygnings-
areal er stgrre end det, seelgeren opgiver ved bestilling af elinstallationsrapporten.



i — e
SIKKERHEDSSTYRELSEN

Kapitel 3 Definitioner m.v.

3.1 Elinstallationsrapport

Elinstallationsrapporten er en skriftlig rapport, der indeholder resultatet af gennemgangen
af bygningens elinstallationer. Rapporten oplyser, i hvilket omfang bygningens elinstallatio-
ner er funktionsdygtige og lovlige i henhold til offentligretlige forskrifter. Offentligretlige
forskrifter er fgrst og fremmest love og bekendtggrelser.

| EE-web er hver elinstallationsrapport entydigt identificeret med et Ipbenummer.

3.2 Ejendomme omfattet af huseftersynsordningen

En ejendom er omfattet af ordningen, nar ejendommen hovedsagelig anvendes til beboelse for
seelger eller hovedsagelig er bestemt til beboelse for kgber, jf. § 1, stk. 1, i lov om forbrugerbeskyt-
telse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

Loven gaelder eksempelvis ogsa for salg af egen bolig til en erhvervsdrivende, der vil bruge ejen-
dommen til erhvery, f.eks. til forretning eller til udlejning. Loven geelder endvidere, hvis boligen er
k@bt af et kreditinstitut, som har overtaget boligen pa tvangsauktion. Loven galder ogsa for kgb af
egen bolig, der indtil overdragelsen har veeret brugt erhvervsmaessigt.

Uden for lovens anvendelsesomrade falder handelskgb, det vil sige salg mellem erhvervsdrivende,
der handler som led i deres erhverv. Loven vil sdledes normalt ikke gaelde, hvor en udlejningsejen-
dom skifter ejer og fortseetter som udlejningsejendom. Loven vil dog geelde, hvis udlejningsejen-
dommen efter ejerskiftet anvendes som bolig for kgber.

Kriteriet, at eiendommen hovedsagelig er bestemt til “beboelse for kgberen”, henholdsvis anven-
des til "beboelse for seelgeren”, omfatter ogsa tilfaelde, der kan sidestilles hermed. Fx, hvor det er
meningen, at familiemedlemmer eller andre, som kgberen har en privat interesse i at skaffe en
bolig, skal bo i eiendommen.

Loven gzlder for en meget bred kreds af ejendomme, herunder:

e Ejendomme pa bebygget grund, som i matriklen er anfgrt som en del af et matrikel-
nummer, eller med et eller flere sammenhgrende matrikelnumre

e Bygninger pa lejet grund eller sgterritoriet

e |deelle anparter af en ejendom

e Sommerhuse

e Ejerlejligheder med tilhgrende fallesareal

e Nedlagte landbrug

e Kgb af landbrugsejendomme, der er betinget af, at landbrugspligten
ophaeves i forbindelse med salget.
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Felgende er ikke omfattet af huseftersynsordningen:

e Ubebygget grund

e Grund med bygning under opfgrelse

o Kgb af aktie eller andet adkomstdokument med tilknyttet brugsret til en bolig

e Andelsboliger

e Udlejningsejendomme og erhvervsejendomme (reglerne geelder dog for salg af egen
bolig til en erhvervsdrivende, der fx vil benytte ejendommen til forretning eller udlej-
ning)

e Fast ejendom med landbrugspligt

o Kgb af faerdige huse til opstilling pa kgbers grund.

En ejendom kan besta af en blanding af bolig og erhverv. Det vil ofte vaere en konkret vurdering i
det enkelte tilfeelde, om en blandet bolig- og erhvervsejendom er omfattet af ordningen. Normalt
kan den autoriserede elinstallatgrvirksomhed ga ud fra ”50 procent-reglen”, som betyder, at
ejendommen er omfattet af ordningen, hvis boligarealet udggr over halvdelen af det samlede
bygningsareal, eller hvis ejendomsvurderingen for boligen er stgrre end halvdelen af den samlede
ejendomsvurdering eksklusive grundvaerdien.

En ejerlejlighed, som ligger i en ejendom, hvor der ogsa bliver udfgrt erhverv, er omfattet af ord-
ningen, hvis ejerlejligheden benyttes til beboelse. | disse tilfaelde skal der udfgres en elinstallati-
onsrapport for ejerlejligheden og en elinstallationsrapport for faellesejet, herunder ogsa falleseje,
der hgrer til en eventuel erhvervsdel pa ejendommen.

| tvivistilfaelde, skal forholdet sgges afklaret, for ejendommen handles. Det vil veere en medvirken-
de ejendomsformidlers eller advokats pligt at radgive om dette.

Ejendommen skal vaere klart defineret

Det skal altid klart defineres, hvilken ejendom, elinstallationsrapporten skal omfatte. Hvis det kun
er én eller nogle af bygningerne pa en ejendom, der skal szelges og udarbejdes elinstallationsrap-
port for, skal der ske en udmatrikulering af den pagaeldende del af ejendommen, fgr elinstallati-
onsrapporten har gyldighed. Hvis ejendommen ikke er udmatrikuleret pa tidspunktet for afslut-
ning af elinstallationsrapporten, skal man skrive i rapporten under ‘szerlige oplysninger om ejen-
dommen’, at gyldigheden er betinget af, at der er foretaget en udmatrikulering.

Det kan ogsa forekomme, at en bygning pa en grund tilhgrer en anden end grundens ejer, sakaldt
bygning pa lejet grund. Er bygningen i dette tilfaelde selvstaendigt registreret i tingbogen, kan der
udarbejdes tilstandsrapport, da der i sa fald er tale om en selvsteendig ejendom, jf. tinglysningslo-
vens § 19. Det er saelgers ansvar, at betingelserne for at anvende huseftersynsordningen og der-
ved friggre sig for sit saelgeransvar er opfyldt. @nskes der udarbejdet elinstallationsrapport i dette
tilfaelde ma saelger saledes s@rge for at skaffe dokumentation fra tinglysningsretten for, at bygnin-
gen er selvstaendigt registreret.
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3.2.1 Omfanget af huseftersynet pa visse ejendomme

Huseftersynsordningen omfatter et bredt spektrum af ejendomme. Nogle typer af ejendomme og
ejerforhold giver ofte anledning til tvivl om omfanget af eleftersynet. Derfor gennemgas en raekke
af de situationer, hvor de mest almindelige tvivlsspgrgsmal opstar, i de naeste afsnit.

Ejerlejligheder

For ejerlejligheder skal der udarbejdes to elinstallationsrapporter: én for den pagaldende ejerlej-
lighed og én for det bygningsmaessige feelleseje. Fellesejede friarealer og falles vedligeholdelses-
forpligtelse er uvedkommende for elinstallationsrapporten.

Elinstallationsrapporten for ejerlejligheden skal henvise til Isbenummeret pa elinstallationsrap-
porten for faellesejet. Dette skrives under 'szerlige oplysninger om ejendommen’.

Saerligt om elinstallationsrapporten for fellesejet

Elinstallationsrapporten for faellesejet skal omfatte hele det bygningsmaessige feelleseje. Hvis den
autoriserede elinstallatgrvirksomhed er i tvivl om, hvilke bygninger fallesejet omfatter, skal den-
ne bede salgeren om narmere oplysninger herom. Ejerlejlighedens andel i feellesejet vil typisk
fremga af kgbsaftalen og af ejerforeningens vedtaegter.

Det er szlger, der skal give oplysningerne om funktionsdygtighed for faellesejet. Dette skal ses i
lyset af, at seelger Igbende har modtaget kopier af generalforsamlingsreferater, protokollater, og
meddelelser fra administrator m.v.

Den autoriserede elinstallatgrvirksomhed skal ikke fremskaffe oplysningerne eller granske de om-
talte dokumenter. Den autoriserede elinstallatgrvirksomhed kan laegge salgerens oplysninger til
grund for sin udarbejdelse af rapporten, medmindre gennemgangen af bygningens elinstallationer
viser elinstallatgrvirksomheden andet.

Det anbefales dog, at den autoriserede elinstallatgrvirksomhed sikrer sig, at det star i rapporten,
hvad szlger oplyser om afgraensningen af faellesejet. Det anbefales ogsa, at virksomheden skriver i
rapporten, at den er udarbejdet pa grundlag af disse oplysninger.

Ejerforeningen har mulighed for at udarbejde en elinstallationsrapport for fllesejet, der kan an-
vendes af flere selgere inden for gyldighedsperioden pad 1 ar. | denne situation kan salgeroplys-

ningerne vaere givet af ejerforeningens administrator, men i sa fald skal seelgeren ogsa godkende
oplysningerne.

Prisen for en elinstallationsrapport pa feellesejet aftales individuelt i henhold til bilag 1 i be-
kendtggrelsen om elinstallationsrapporter.

Har den autoriserede elinstallatgrvirksomhed sikker oplysning om, at der ikke er noget byg-
ningsmaessigt feelleseje ud over grunden, og undersggelsen af det almindelige baggrundsmateri-
ale ikke skaber tvivl om denne oplysning, kan man undlade at udarbejde elinstallationsrapport
for feellesejet. | stedet skrives det preecist i elinstallationsrapporten for ejerlejligheden i afsnittet
under ‘Seerlige oplysninger om ejendommen’, at der er tale om en ejerlejlighed i en ejerlejlig-
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hedsforening uden bygningsmaessigt feelleseje. Skriv ogsa hvordan dette er oplyst, hvem der har
oplyst det og eventuelt hvilken dokumentation, der er givet.

Ideelle anparter

Ideelle anparter er en form for ejerskab, hvor en ejendom ejes i et fellesskab, der er sammensat
af procentuelt definerede anparter. En samejeoverenskomst fastleegger her de enkelte anparts-

haveres eksklusive brugsret (ikke ejendomsret) til specifikke omrader i den pagaeldende bygning
—det kan veere veerelser, bygningsafsnit, boligceller eller hele lejligheder.

Samejet indebaerer, at tilstandsrapporten og elinstallationsrapporten ved salg af en enkelt ideel
anpart skal omfatte hele ejendommen og tilhgrende andre bygninger. Alle boligceller i bygnin-
gerne skal saledes gennemgas i fuldt omfang.

Man ma gerne opdele eleftersynet i flere rapporter (jf. princippet om ejerlejligheder og felles-
arealer). Dette indebaerer, at elinstallationsrapporten ved salg af en ideel anpart typisk vil vaere
betydelig mere omfattende end ved salg af en ejerlejlighed.

Det er salger (indehaveren af den ideelle anpart), der skal give oplysningerne om funktionsdygtig-
hed for hele ejendommen inklusive alle vaerelser, bygningsafsnit, boligceller eller hele lejligheder.
Og det er szlger, som skal skaffe adgang til alle boligceller i forbindelse med gennemgangen af
ejendommen.

Nedlagte landbrug

Nedlagte landbrug er ogsa omfattet af huseftersynsordningen. Landbruget er nedlagt, hvis land-
brugspligten er ophaevet, og ejendommen hovedsagelig anvendes til beboelse for szlger eller ho-
vedsagelig er bestemt til beboelse for kgber.

Alle bygninger pa ejendommen skal tilfgjes i elinstallationsrapporten under ’szerlige oplysninger
om ejendommen’.

Landbrug med betinget kpbsaftale

Landbrug, hvor kgbsaftalen er betinget af, at landbrugspligten ophaeves, er omfattet af ordnin-
gen. Det skal tilfgjes i elinstallationsrapporten under ’szerlige oplysninger om ejendommen’, at
rapporten fgrst er gyldig, nar landbrugspligten ophaeves i forbindelse med salget af ejendommen.
Samtlige bygninger pa ejendommen skal naevnes i elinstallationsrapporten.

Kolonihaver

Det kan ikke siges entydigt, om en kolonihave er omfattet af huseftersynsordningen. Dette vil
afhaenge af den konkrete juridiske konstruktion for kolonihaveforeningen, herunder om ejerfor-
holdene svarer til ejerforholdene for fast ejendom, eller om der naermere er tale om andelsbolig-
lighende forhold. Det er salgers ansvar, at betingelserne for at anvende huseftersynsordningen
og derved friggre sig for sit saelgeransvar er opfyldt. Det vil derfor vaere op til seelger (og dennes
radgivere) at tage stilling til, om en kolonihave i det konkrete tilfaelde er omfattet af ordningen.
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3.3 Gyldighed

Elinstallationsrapporten er gyldig i 1 ar, fra den er udarbejdet. Den skal vaere gyldig pa det
tidspunkt, hvor kgberen af ejendommen modtager rapporten. Se ogsa om fornyelse af rap-
porten under punkt 7.4.

3.4 Ejerskifteforsikring

Tilbuddet til kpber om ejerskifteforsikring udarbejdes af et forsikringsselskab pa baggrund af
tilstandsrapporten og elinstallationsrapporten. Forsikringen deekker normalt skjulte skader
og andre skader samt for elinstallationernes vedkommende ulovlige forhold og funktions-
mangler, som ikke er naevnt i rapporterne.

Ejerskifteforsikringen giver saledes mulighed for at opna daekning for skader, der er ukendte
for keber. Daekningens omfang fremgar af tilbuddet og forsikringsbetingelserne. Det skal
opfylde bekendtggrelsen om daekningsomfanget for ejerskifteforsikringer i henhold til lov
om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

3.5 Bygninger

Alle ejendommens bygninger med elinstallationer skal gennemgas og medtages i elinstallations-

rapporten. Det vil sige, at ud over beboelsesbygningen omfatter udtrykket ogsa andre faste kon-
struktioner mv., fx garager, carporte, overdakkede terrasser, skure og udhuse, der i modsatning
til Igsgre, er bestemt til varig forbliven pa stedet.

Det gaelder ogsa bygninger under 10 m?, selv om der ikke er anmeldelsespligt til BBR.

Dog skal fglgende ikke medtages: Legehuse, foderbraedder, hundehuse, drivhuse redskabshuse og
andre tilsvarende mindre konstruktioner, safremt de er under 4 m” og uden rand- eller punktfun-
dament.

Er sadanne konstruktioner over 4 m?eller (uanset stgrrelse) med rand- eller punktfundament, skal
elinstallationerne gennemgas og medtages i elinstallationsrapporten.

Bygninger som den bygningssagkyndige undtager fra tilstandsrapporten

De beskikkede bygningssagkyndige, som udarbejder tilstandsrapporter, har adgang til en undta-
gelse af sakaldte sekundaere bygninger fra gennemgang. Det er bygninger, som den bygningssag-
kyndige vurderer, er i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk vaerdi, at det ikke tjener
noget formal at foretage og udfaerdige tilstandsrapport.

Dette vil vaere tilfaeldet for de ovenfor naevnte smabygninger pd under 4 m? og sekundaere bygnin-
ger, der som fglge af tilstanden er uanvendelige.

En sekundaer bygning kan af den bygningssagkyndige undtages fra besigtigelse hvis:

1. Bygningen ikke er brugbar pa grund af nedslidning, skader og/eller ustabilitet. Ved vurde-
ring af om en sekundaer bygning kan undtages fra besigtigelse skal den bygningssagkyndige
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legge vaegt pa, om den kan antages at vaere anvendelig for potentielle kgbere, ogsa selv-
om det kun vil geelde et mindretal.

2. Den byggetekniske vaerdi er ubetydelig. Det vil typisk veere en primitiv mindre konstruktion
udfgrt af forhandenvaerende materialer, pa kort tid og uden szerlige omkostninger.

Begrundelsen for undtagelse ma ikke vaere pavirket af aestetiske eller arkitektoniske holdninger
eller gnsker fra involverede parter. Det betyder, at salger, maegler eller andre ikke kan forlange
bygninger undtaget fra en besigtigelse, som fx gamle avisbygninger ved nedlagte landbrug.

Den autoriserede elinstallatgrvirksomhed skal ikke foretage denne vurdering. Oplysningerne om
praksis for de bygningssagkyndige er medtaget her til orientering.

Oplyser szlgeren om, at en bygning er undtaget fra gennemgangen, og at salgeren derfor ikke
gnsker elinstallationerne gennemgaet i bygningen skal skrives i elinstallationsrapportens afsnit
'Saerlige oplysninger om ejendommen’. Pa den made skal elinstallatgren sikre, at det er tydeligt
hvilken bygnings elinstallationer, der ikke er gennemgaet og hvorfor.’

Kapitel 4 Betingelser for udarbejdelse af

elinstallationsrapport

4.1 Autorisationskravet
Det er kun autoriserede elinstallatgrvirksomheder, der kan udarbejde elinstallationsrappor-
ter.

Pa elomradet er der tale om et dobbelt autorisationssystem. Det er bade virksomheden og
en person med uddannelse og faglig kompetence pa elomradet, der far autorisation.

Sikkerhedsstyrelsen udsteder autorisation til en elinstallatgrvirksomhed, nar virksomheden
har ansat en person, som samtidig opfylder betingelserne for at fa udstedt en personlig au-
torisation som elinstallatgr i denne virksomhed. De to autorisationer hanger altsa sammen
indbyrdes.

Hvis virksomheden er en enkeltmandsvirksomhed, kan det ogsa vaere ejeren selv, der sgger
bade en personlig autorisation og en virksomhedsautorisation.

Det er ikke muligt for flere elinstallatgrvirksomheder at deles om den samme personligt
autoriserede elinstallatgr.

Det er kun de autoriserede elinstallatgrvirksomheder, hvor den personligt autoriserede el-
installatgr har en hovedbeskaeftigelsesautorisation i virksomheden, der ma udarbejde elin-
stallationsrapporter.

Virksomhedens autorisation omfatter kun virksomhedens ansatte og ikke freelance-
medarbejdere.
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Virksomheden skal have et sikkerhedskvalitetsstyringssystem (SKS)

Virksomheden skal have etableret et sikkerhedskvalitetsstyringssystem for at kunne fa auto-
risation. Sikkerhedskvalitetsstyringssystemet skal vaere godkendt af en kontrolinstans, som
Sikkerhedsstyrelsen har godkendt.

Kontrolinstansen skal bade godkende og efterprgve sikkerhedskvalitetsstyringssystemet.
Det betyder, at kontrolinstansen med regelmaessige mellemrum besgger virksomheden for
at efterprgve, om virksomheden efterlever sit sikkerhedskvalitetsstyringssystem og herun-
der procedurerne for at udfgre eleftersyn.

Kontrolinstanserne vil ogsa kontrollere, om den personligt autoriserede elinstallatgr har
levet op til sit ansvar med hensyn til at bemande opgaven med at udfgre eleftersyn med
medarbejdere med de ngdvendige faglige kompetencer.

Bortfald af virksomhedens autorisation

Virksomhedens autorisation bortfalder, hvis den personligt autoriserede forlader sin stilling
permanent, er fravaerende fra virksomheden i mere end 6 uger i traek eller bliver fysisk eller
retligt ude af stand til at udgve virksomheden. Virksomhedsautorisationen bortfalder ogsa,

hvis virksomheden kommer under konkursbehandling, traeder i likvidation eller ophgrer.

Virksomheden kan sgge dispensation hos Sikkerhedsstyrelsen til at viderefgre virksomhe-
den midlertidigt uden at have en personligt autoriseret person tilknyttet.

Nar virksomheden har faet dispensation fra Sikkerhedsstyrelsen til midlertidigt at viderefgre
virksomheden, indtil en ny personligt autoriseret er blevet ansat, har virksomheden ogsa
fortsat ret til at udfgre eleftersyn.

Den personligt autoriserede elinstallatgrs ansvar og befgjelser

Den personligt autoriserede elinstallatgr skal vaere tilknyttet virksomheden i mindst 30 ti-
mer ugentligt inden for virksomhedens normale forretningstid for at vaere hoved-
beskaeftiget.

Hvis personen, der spger autorisation, er ansat, skal vedkommende vaere ansat med et op-
sigelsesvarsel, der svarer til funktionaerlovens opsigelsesvarsel eller vaere ansat som tjene-
stemand.

Den personligt autoriserede elinstallatgr skal have en placering i organisationen, der giver
ledelsesmaessige befgjelser over de medarbejdere, der tages ansvar for, og dispositionsret
over det arbejde, der tages ansvar for. Personen med autorisation har ansvaret for at be-
mande opgaverne og for, at medarbejderne er kvalificerede i forhold til den type opgaver,
de skal udfgre. Det geelder naturligvis ogsa opgaven med at udarbejde elinstallations-
rapporter.

Den autoriserede skal give medarbejderne instruktion og f@re tilsyn med, at arbejdet udfg-
res i overensstemmelse med instruktionerne og de regler, der gaelder for arbejdet samt
virksomhedens sikkerhedskvalitetsstyringssystem.
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Den personligt autoriserede elinstallatgr kan lovligt have en vis begraenset bibeskaeftigelse
ved siden af hovedbeskaftigelsen. Bibeskaeftigelsen ma dog ikke medfgre arbejdsmaessige
forpligtelser i et omfang, sa personen ikke kan varetage sine forpligtelser som hovedbe-
skaeftiget autoriseret elinstallatgr.

Bibeskaeftigelsen ma ikke overstige 10 timer inden for virksomhedens normale forretnings-
tid. En bibeskaeftigelse kan for eksempel vaere undervisning eller drift af en mindre er-
hvervsvirksomhed.

En lille virksomhed, som har tilknyttet en person med bibeskeeftigelsesautorisation, og hvor
der ikke ma vaere andre ansatte end den autoriserede selv, ma ikke udfgre eleftersyn.

Den personlige autorisation kan ikke flyttes med til en anden virksomhed. Hvis en autorise-
ret elinstallater vil skifte job, skal vedkommende sende en ny ansggning om personlig auto-
risation i den virksomhed, hvor hun eller han har faet ansattelse.

Krav til medarbejderne

Eleftersynsordningen er indfgrt for at give en bedre beskyttelse af forbrugerne, nar de
handler hus. Formalet med en elinstallationsrapport er, at den skal give kgber og salger et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige og
lovlige.

Eleftersyn skal foretages med professionel omhu og med brug af den indsigt og erfaring,
som kan forventes af en autoriseret elinstallatgrvirksomhed.

I lovgivningen stilles der ikke krav om, at medarbejderne i en autoriseret elinstallatgr-
virksomhed skal have en bestemt uddannelse. Det er den personligt autoriserede, der har
ansvaret for at bemande opgaverne og for, at medarbejderne er kvalificerede til at udarbej-
de elinstallationsrapporter.

Arbejdet med elinstallationsrapporterne udfgres under den personligt autoriseredes ansvar
og den personligt autoriserede har pligt til at fgre tilsyn med arbejdets udfgrelse.

Udenlandske virksomheder

Det er muligt for en udenlandsk virksomhed at patage sig opgaven med at udarbejde elin-
stallationsrapporter. Virksomheden skal fgrst have opnaet virksomhedsautorisation i Dan-
mark. Autorisation kan opnas, hvis virksomheden har tilknyttet en person, der ogsa opfylder
betingelser for at fa udstedt dansk autorisation som hovedbeskaeftiget elinstallatgr i virk-
somheden.

Virksomheden skal have et godkendt sikkerhedskvalitetsstyringssystem, som ogsa skal om-
fatte arbejdet med eleftersyn.
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4.2 Informations- og registreringssystemet

EE-web er Sikkerhedsstyrelsens informations- og registreringssystem for elinstallatgrvirk-
somhedernes tilmelding til ordningen og for udarbejdelse af rapporter og opbevaring af de
afsluttede elinstallationsrapporter. Systemet sender informationsmails til de tilmeldte virk-
somheder. Dette kan ikke fravaelges.

4.3 Ansvarsforsikring

Den autoriserede elinstallatgrvirksomhed skal vaere deekket af en professionel ansvarsforsikring,
hvis omfang og vilkar mindst svarer til, hvad der i almindelighed er opnaeligt pa forsikringsmarke-
det. Forsikringen skal daekke i mindst 5 ar efter den overtagelsesdato, der er aftalt mellem salger
og kgber. Forsikringen kan dog leengst geelde i 6 ar fra elinstallationsrapportens datering.

Det er et ubetinget krav for at udarbejde elinstallationsrapporter, at elinstallatgrvirksomheden
altid er deekket af en ansvarsforsikring ved indberetning af elinstallationsrapporter. Kravet er ufra-
vigeligt, da det skal sikre, at kpber og szelger far deekning for gkonomiske tab i de sjeeldne, men
alvorlige tilfeelde, hvor elinstallatgrvirksomheden overser ulovlige forhold eller funktionsmangler i
sin bygningsgennemgang. Den autoriserede elinstallatgrvirksomhed kan blive mgdt med et krav
om erstatning, og her skal ansvarsforsikringen daekke for elinstallatgrvirksomheden, safremt be-
tingelserne for at palaegge erstatningsansvar i gvrigt er opfyldt.

Hvis den autoriserede elinstallatgrvirksomhed udarbejder elinstallationsrapporter uden at veere
forsikringsdaekket, udsaettes kgber og salger for en potentielt meget alvorlig gkonomisk risiko.

4.4 Framelding

Elinstallatgrvirksomheden kan til enhver tid framelde sig ordningen igen. Frameldingen har
kun betydning for muligheden for aktuelt at udarbejde elinstallationsrapporter. Virksomhe-
den kan framelde sig i en periode, for eksempel pa grund af ferie, for derefter at tilmelde sig
igen og fortseette arbejdet. Det vil sikre, at kunderne ikke henvender sig forgaeves i den pe-
riode. Det geelder, sa leenge virksomheden har det samme autorisationsnummer.

Den autoriserede elinstallatgrvirksomhed er forpligtet til selv at framelde sig ordningen,
hvis virksomheden ikke laengere opfylder en eller flere betingelser for at vaere tilmeldt.
Framelder virksomheden sig ikke af egen drift, kan Sikkerhedsstyrelsen traeffe afggrelse om
framelding, sa virksomheden ikke kan udarbejde elinstallationsrapporter, indtil betingelser-
ne igen er opfyldt.

4.5 Bortfald af retten til at veere tilmeldt ordningen

Hvis den autoriserede elinstallatgrvirksomhed mister sin autorisation, fordi den bortfalder
eller tilbagekaldes, bortfalder ogsa retten til at vaere tilmeldt eleftersynsordningen. Det
skyldes, at virksomheden ikke laengere opfylder betingelserne for at udarbejde elinstallati-
onsrapporter.
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Kapitel 5 Fremgangsmaden ved udarbejdelse af

elinstallationsrapporter
Kapitlet indeholder oplysninger om de mere formelle krav til arbejdet med eleftersyn.

5.1 Retningslinjerne pa eleftersynsinfo.dk

Retningslinjerne beskriver, hvordan den autoriserede elinstallatgrvirksomhed bliver tilmeldt
eleftersynsordningen pa EE-web.dk, sa virksomheden er klar til at ga i gang med at udarbej-
de rapporter.

5.2 Betaling af administrationsgebyr

Der er fastsat et administrationsgebyr pa 77 kr. for hver elinstallationsrapport, som elinstal-
latgrvirksomhederne udarbejder. Gebyret skal betales af elinstallatgrvirksomheden til Sik-
kerhedsstyrelsen. Betalingen sker via EE-web, nar rapporten afsluttes. Kun betalte rapporter
er gyldige.

5.3 Rapportering

Nar skemaet fra informations- og registreringssystemet EE-web er udfyldt ved gennemgang
af elinstallationerne og derefter godkendt og afsluttet med betaling af gebyret, kan den
endelige elinstallationsrapport ses.

Bestilleren skal modtage rapporten. Elinstallatgrvirksomheden kan sende rapporten via
egen e-mail, hvis det er aftalt.

Virksomheden bgr gemme kopier af elinstallationsrapporterne, da der ikke vil veere adgang
til tidligere rapporter i EE-web, hvis virksomheden fx eendrer autorisationsnummer, ved at
den personligt autoriserede forlader virksomheden.

5.4 Uvildig og uafhaengig af interesser

Indledning

| bekendtggrelsen om elinstallationsrapporter § 7, nr. 4 star, at den autoriserede
elinstallatgrvirksomhed ved udarbejdelsen af elinstallationsrapporter skal:

”vaere uvildig i den enkelte sag, saledes at den autoriserede elinstallatgrvirksomhed skal veere
uafhangig af interesser, der kan pavirke udarbejdelsen af elinstallationsrapporten”.

At der er et krav i eleftersynsordningen om uvildighed skyldes f@rst og fremmest, at man vil sikre,
at keber og salger kan have tillid til elinstallationsrapporternes indhold.

Elinstallationsrapporterne skal give et retvisende og objektivt billede af bygningens elinstallatio-
ner, og opgaven skal lgses med hgj faglighed.
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Vurdering
Vurderingen af uvildighed skal den enkelte person og virksomhed selv foretage. Vurderingen skal
ske i hver enkelt sag og er altid konkret.

Udgangspunktet er, at man ikke ma kontrollere sig selv. Hvis enten indehaveren eller en af de
ansatte ikke er uvildig, kan man sige, at det smitter af pa hele virksomheden. Det er altsa en sam-
let og faelles vurdering for virksomheden.

Interesser

Uvildighed gar begge veje. Det vil sige, at kravet er der, uanset om den interesse, man
kunne have, bygger pa venskab eller fjiendskab eller gar i retning af at finde flere eller feerre
fejl, end der faktisk er.

| princippet udlgber eller foraeldes interessen ikke. Det vil sige, at risikoen for at man kan
lade sig pavirke af sin viden om at have udfgrt elinstallationen, bestar lige sa leenge, som
den viden er i virksomheden.

Vurderingen af, om man efter loven er uvildig, skal i hver enkelt sag foretages ud fra et konkret
sk@n, og det er den enkelte elinstallatgrvirksomheds ansvar at sikre, at dette sker. Sikkerhedssty-
relsen viser her nogle eksempler pa kriterier, der kan vaere relevante at inddrage i vurderingen.

e Har man en personlig tilknytning til kgber eller slger, for eksempel familie, naere venner
eller forretningsforbindelser?

e Hvor laenge er det siden, at man har udfgrt arbejde pa elinstallationerne i huset?

e Erdersiden foretaget vaesentlige sendringer og/eller ombygninger af andre, som har &n-
dret pa virksomhedens tidligere arbejde?

e Hvor omfattende var arbejdet?

O Er der tale om en enkeltstaende situation, hvor man har udfgrt en mindre reparati-
on, vil dette som udgangspunkt ikke i sig selv have indflydelse pa ens uvildighed.

O Er der tale om st@rre renoveringsarbejder af et eller flere rum i huset fx kgkken eller
bad vil dette i en arraekke efter udfgrelse, peger i retning af, at man ikke opfylder
uvildighedskravet, og at man derfor ikke b@r udfaerdige rapporten.

O Er der tale om, at man inden for en lzengere arraekke har forestaet projektering
og/eller udfgrelse af elinstallationer ved husets opfgrelse eller gennemgribende re-
novering, peger dette i retning af, at man ikke er uvildig, og at man derfor bgr afsta
fra at udfzerdige rapporten, sa leenge husets elinstallationer ikke er blevet fornyet.

Er man fast "huselektriker” og udfgrer alt forefaldende i huset gennem arene, ma det nok
antages, at man ikke er uvildig og derfor ikke bgr udfaerdige rapporten.

Opremsningen er ikke udtgmmende.

| princippet udlgber interessen, der kan pavirke elinstallatgrvirksomhedens uafhaengighed, ikke
med tiden. Det vil sige, at risikoen for, at man kan lade sig pavirke af viden om at have udfgrt
elinstallationen, bestar lige sa leenge, som den viden er i virksomheden.
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Det er muligt, at der alligevel i praksis vil vise sig at kunne vare forskel pa vurderingen afhaengigt
af blandt andet, hvor omfattende det udfgrte arbejde er, og hvor langt det ligger tilbage i tiden.

Det understreges igen, at vurderingen skal ske i hver enkelt sag og altid skal vaere konkret.
Udbedring af fejl efter udfgrt elinstallationsrapport

Kravet om uvildighed er knyttet til at udarbejde elinstallationsrapporten. Det vil sige, at nar
rapporten er feerdig og afleveret kan virksomheden patage sig for eksempel at udbedre
elinstallationen.

Til gengeeld vil virksomheden ikke kunne udarbejde en ny rapport, hvis der udfgres elinstallations-
arbejde efter elinstallationsrapporten. Det vil sige, at hvis huset ikke bliver solgt inden for det ar,
hvor elinstallationsrapporten gaelder, skal en anden autoriseret elinstallatgrvirksomhed udarbejde
den nye elinstallationsrapport. Det skyldes, at virksomheden ellers vil komme til at kontrollere de
installationsarbejder, man selv har udfgrt i huset.

Virksomheden skal naturligvis ogsa overholde reglen om ikke at betinge udarbejdelsen af elinstal-
lationsrapporter af, at der kgbes andre ydelser.

5.5 Forbud mod at modtage bestilling fra ejendomsmaegler
Den autoriserede elinstallatgrvirksomhed ma ikke modtage bestilling af elinstallationsrap-
port fra seelgers ejendomsformidler, som typisk er ejendomsmaegler.

Forbuddet mod at modtage bestillingen fra ejendomsmaegleren haenger sammen med kra-
vet om uvildighed. Det betyder i praksis, at det er salger selv, der bestiller elinstallations-
rapporten.

Alternativt kan ejendomsmeegleren aftale med salger, at salger kan bestille en elinstallati-
onsrapport gennem et forsikringsselskab, der udbyder ejerskifteforsikringer.

5.6 Forbud mod at betinge sig andre ydelser
Den autoriserede elinstallatgrvirksomhed ma ikke betinge udarbejdelsen af elinstallations-
rapporten af, at der kgbes andre ydelser.

Virksomheden kan patage sig ydelser ud over gennemgangen af bygningens elinstallationer
og elinstallationsrapporten. Elinstallatgrvirksomheden kan for eksempel give overslag over
omkostninger ved udbedring, give tilbud eller komme med en skgnnet opggrelse over om-
kostningerne. Men ydelserne ud over elinstallationsrapporten ma ikke vaere en betingelse
for elinstallationsrapporten.

Elinstallatgrvirksomheden skal fortsat overholde reglen om uvildighed.
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5.7 Forbud mod at pavirke tilsyn

Den autoriserede elinstallatgrvirksomhed ma ikke forsgge at pavirke Sikkerhedsstyrelsens
gennemfgrelse af kontroltilsyn. Det betyder, at virksomheden ikke ma rette henvendelse til
eller pa anden made pavirke ejeren af den ejendom, som tilsynet vedrgrer.

5.8 Ankenaevnet for Tekniske Installationer

Hvis kgberne eller szlgerne er utilfredse med indholdet i elinstallationsrapporter, der er
udarbejdet i forbindelse med salg af hus, har de mulighed for at klage til Ankenaevnet for
Tekniske Installationer. Det forsikringsselskab, der har udstedt ejerskifteforsikringen, kan
ogsa klage over elinstallationsrapporten.

Ankenavnet for Tekniske Installationer er stiftet af Parcelhusejernes Landsforening, For-
brugerradet og Teknig. Ankenaevnet behandler i forvejen klager fra private forbrugere over
el- og vvs-arbejder.

Ankenavnet bestar af en uvildig formand, der er dommer, samt 4 radsmedlemmer. Parcel-
husejernes Landsforening og Forbrugerradet har hver iseer udpeget 1 reprasentant. Tekniq
har udpeget 2 repraesentanter.

Klager kan handle om, at man er utilfreds med, at elinstallatgren har overset ulovlige for-
hold, funktionsfejl eller har begdet andre fejl, sa elinstallationsrapporten giver et forkert
indtryk af elinstallationerne. Klage kan kun indbringes for ankenavnet, safremt klager forud
for indbringelsen forgaeves har forelagt klagen for indklagede, eller safremt denne ikke har
besvaret henvendelsen inden for tre uger.

Ankenavnet kan tage stilling til alle omstaendigheder i sagen. Naevnet tager stilling til elin-
stallatgrvirksomhedens ansvar og kan tilkende klageren en erstatning. Ankenaevnet behand-
ler ogsa klager over elinstallationsrapporter, der er udarbejdet af en elinstallatgrvirksom-
hed, der ikke er medlem af Tekniq.

Klageren skal indbetale et klagegebyr pa 300 kr. sammen med klagen. Gebyret bliver tilba-
gebetalt til klageren, hvis navnet giver klageren helt eller delvist medhold, eller hvis klagen
ikke bliver behandlet af ankenavnet.

Ankenavnet kan palaegge parterne i klagesagen at betale nogle omkostninger ved navnets
behandling af sagen. Hvis ankenavnet har udpeget en syns- og skensmand til at besigtige
arbejdet og afgive en sagkyndig erkleering, beslutter naevnet, hvordan omkostningerne til
syn og sk@n fordeles mellem parterne.

Elinstallatgrvirksomheden skal tilslutte sig de afggrelser, Ankenaevnet for Tekniske Installa-
tioner traeffer. Det betyder, at forbrugerne normalt kan regne med, at elinstallatgrvirksom-
heden vil rette sig efter afggrelsen og betale erstatning, hvis ankenavnet har besluttet det.
Ellers skal elinstallatgren inden 30 dage efter, afggrelsen er forkyndt, meddele naevnet, at
virksomheden ikke gnsker at veere bundet af afggrelsen.
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Hvis der efter elinstallatgrens opfattelse er nye oplysninger i sagen, kan man anmode om, at
sagen genoptages. Det skal ske inden 30 dage efter, at ankenavnet har truffet afggrelse.

Ankenavnets afggrelse i klagesagen kan tvangsfuldbyrdes i forhold til elinstallatgrvirksom-
heden 30 dage efter, at afggrelsen er blevet forkyndt for parterne.

Begge parter i sagen vil kunne indbringe ankenaevnets kendelse for en domstol. Hvis en af-
garelse eller et forlig, der er indgdet i forbindelse med naevnets behandling af en klage, ikke
efterleves, kan Forbrugerstyrelsen efter anmodning fra en kgber eller en salger indbringe
sagen for en domstol pa forbrugerens vegne.

Ankenzvnet underretter Sikkerhedsstyrelsen om afggrelser af klager over elinstallations-
rapporter.

Hvis en kgber, en szelger eller et forsikringsselskab allerede har indledt en retssag mod den
elinstallatgrvirksomhed, der har udarbejdet elinstallationsrapporten, kan navnet ikke be-

handle en klage over elinstallationsrapporten. Forbrugere kan under visse betingelser i for-
bindelse med en verserende retssag forlange sagen forelagt Ankenaevnet. Det kan betyde,
at retten er forpligtet til at haeve retssagen. Denne regel er i retsplejelovens § 361.

Ankenavnet for Tekniske Installationer har adressen Skanderborgvej 238, 8260 Viby J, tele-
fon 87 41 77 90. Man kan laese om reglerne om klage og hente et klageskema pa el-vvs-
anke.dk.

Kapitel 6 Gennemgang af bygningens elinstallationer
6.1 Formal

Ved gennemgangen af bygningens elinstallationer skal vurderingen af elinstallationernes
funktionsdygtighed og lovlighed tage udgangspunkt i, om de kan opfylde de krav, som var
geldende, da de blev udfgrt eller andret.

Eleftersynsordningen omfatter de vaesentligste krav som har en sikkerhedsmaessig betyd-
ning (beskyttelse mod elektrisk stgd og brand). Alle de relevante bestemmelser har hjem-
mel i Sikkerhedsstyrelsens bekendtggrelser. Tillegsbestemmelser og fellesregulativer fra fx
netselskaber er ikke medtaget i ordningen.

Eleftersynet gennemfgres som en visuel gennemgang af den umiddelbart tilgeengelige del af
elinstallationen kombineret med en stikprgvevis adskillelse og gennemfgrelse af relevante

malinger.

Stikprgvevis adskillelse foretages ud fra en helhedsvurdering og medarbejderens erfaringer.
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Steder hvor lofts- og vaegbekladninger ikke er de oprindelige gives seerlig opmaerksomhed.
Det samme geaelder steder, hvor der er foretaget bygningsmaessige andringer, som fx ind-
retning af nye vaerelser i tidligere uudnyttede dele af en bygning eller udskiftning af kgkken.
Det geelder ogsa, hvor der er installeret indbygningslamper. Adskillelse skal ogsa foretages,
hvor misfarvning af elektrisk materiel eller dets omgivelser kan skyldes skadelig opvarm-

ning.

Lofts- og kryberum er ogsa omfattet af gennemgangen.

6.2 Gennemgang af elinstallationerne

Det er den personligt autoriserede elinstallatgr, der har ansvaret for at bemande opgaver
og for, at medarbejderne er kvalificerede til at udfgre den pagaldende opgave med at ud-
arbejde elinstallationsrapporter.

Den autoriserede elinstallatgr skal give medarbejderne instruktion og fgre tilsyn med, at
arbejdet udfgres i overensstemmelse med instruktionerne og de regler, der galder for ar-
bejdet og virksomhedens sikkerhedskvalitetsstyringssystem.

Nar den personligt autoriserede elinstallatgr bemander opgaven med at udfgre eleftersyn,
skal der blandt andet tages hensyn til, at:

der vil veere spaending pa de elinstallationer, der undersgges

der skal foretages kontrolmalinger med szerligt veerktgj

der kan blive behov for pa stedet at foretage midlertidig reparation eller afveerge-
foranstaltning, hvis noget elmateriel gar i stykker, nar det bliver undersggt
medarbejderen, af hensyn til egen sikkerhed, skal have kendskab til brug af personli-
ge veernemidler og beskyttelsesudstyr.

Gennemgangen kan gennemfgres af medarbejdere, der har erfaring med samtlige punkter:

er sagkyndige og erfarne inden for installationstypen

er sagkyndige til at foretage de kraevede malinger

er kompetente til at arbejde pa eller nzer ved installationer under spaending
har erfaring med kontrol af elinstallationer

arbejder under en autoriseret persons ledelsesmaessige ansvar

kan imgdega farlige situationer og afvaerge dem.

Registreringen af gennemgangen

Elinstallationsrapporterne skal besta af objektive oplysninger om elinstallationerne i byg-
ningen. Rapporterne ma ikke indeholde informationer om for eksempel beboernes etniske
baggrund, politiske tilhgrsforhold, religion eller helbred.

Svarmuligheder
Til de opstillede kontrolpunkter er der fglgende svarmuligheder:
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e Ja—forholdet er lovligt

e Nej—forholdet er ulovligt

e UN —forholdet bgr undersgges naermere
e |R —ikke relevant.

Man kan pa rapportens oversigtsbillede og i selve rapportens sammenfatning se de karakte-
rer, som systemet har givet efter de svar, som man har angivet i forbindelse med inddate-
ringen.

n:_n

Hvis forholdet i kontrolpunktet er lovligt, vaelges svarmuligheden ”ja”.

Hvis forholdet er ulovligt, veelges “nej” samt en af de foresldede tekster. Disse tekster inde-
holder den tilhgrende karakterveerdi, som kan ses pa rapportens oversigtsbillede over de
enkelte rum. Er der ikke en tekst, der er retvisende, kan man selv skrive en fyldestggrende
tekst og angive en tilhgrende karakter.

Liste over karaktervaerdier:

e [B-Ingen bemarkninger

e KO - Praktisk eller kosmetisk mangel

e K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pavirker funkti-
onsdygtigheden

e K2 - Ulovligt forhold, som pa lzengere sigt kan indebaere risiko for personskade eller
brand og/eller manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og af-
graenset del af installationen

e K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pa kort sigt kan indebzere risiko for per-
sonskade eller brand og/eller manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en
vaesentlig eller omfattende del af installationen

e UN — Bgr undersgges neermere.

Hvis man kommer i den situation, at man ikke med sikkerhed kan vurdere om forholdet er
lovligt eller ulovligt, og dermed har behov for at undersgge forholdet naermere, kan man
veelge svarmulighed "UN”. Herefter angives arsagen til, hvorfor der er valgt UN.

Brugen af UN skal begraenses, fordi det skaber uklarhed.
Endelig kan man vaelge svarmuligheden “ikke relevant”, hvis spgrgsmalet i den givne situa-

tion ikke er relevant. Et eksempel pa dette kan vaere det ubetingede krav om beskyttelses-
leder i alle tilslutningssteder fra 1994, som ikke er relevant i en bygning opfert i 1973.

Har man behov for at uddybe sin forklaring ud over de forslag, som er givet i systemet, kan
man vaelge selv at skrive en tekst, der beskriver fejlen fyldestggrende.

Det er vigtigt at bemaerke, at selv om karaktersystemet i elinstallationsrapporten minder om ka-
raktersystemet i tilstandsrapporten, sa daekker karaktererne ikke over det samme.
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Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver nemlig ulovlige forhold med forskellige
niveauer af farlighed. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pa kort sigt kan medfgre alvorlig
fare. K1 og K2 angiver ulovlige forhold, hvor faren er vurderet at veere pa laengere sigt.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke forskellige niveauer af farlighed ved de ulovlige forhold. Det vil

sige, at forsikringen ikke daekker, hvis et K3-forhold ved en fejl for eksempel er kategoriseret som
et K1- eller K2-forhold i en elinstallationsrapport.

Rummene er opdelt i kategorier efter staerkstromsbekendtggrelsens afsnit 6
Beboelsesrum: bryggers, opholdsrum, soverum, hobbyrum, spiserum og lignende rum, her-
under gildestuer samt entré, gang, grovkgkken og kgkken.

Seerlige rum: baderum, sauna og indendgrs svgmmebad.

Seerlige installationer: lavvoltsinstallationer og indbygningslamper.

@vrige eller sekundaere rum: toilet, loftsrum, krybekzelder, garage eller carporte.

Der skal ikke udfgres destruktive indgreb, det vil sige gdelaeggelse af bygningsdele eller fjer-
nelse af isoleringsmateriale i forbindelse med gennemgangen, medmindre det aftales med

ejeren.

Det skal anfgres i elinstallationsrapporten, hvis der ikke er adgang til alle rum i boligen
sammen med arsagen hertil.
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6.3 Omfang
Gennemgang og registrering er i it-systemet, EE-web, opdelt og omfatter fglgende elemen-
ter i boligen:

1. Tavler
2. Beboelsesrum
e Stue, sovevearelse, bgrneveaerelse, entré, gang og bryggers
3. Sekundzere rum
e Toilet, loftsrum, krybekaeldre, carport, cykelskur, veerksted, breendeskur og
redskabsrum
4, Kegkken
5. Badeverelse
6. Lavvoltsinstallationer
7. Uden pa bygningen
8. Sauna
9. Fellesinstallation
10. Elvarme
11. Svgmmebassiner, indendgrs
12. 230 volts indbygningslamper (lavvolt)
13. Andre oplysninger, generelle forhold
14. Stamoplysninger
15. Bespget

Der er for hvert delelement angivet et sat spgrgsmal, hvor forholdene skal undersgges og
resultatet angives.

Der er indbygget hjaelp i EE-web, sa man kan fa hjzelp til hvert enkelt spgrgsmal. Generelt er
alle forhold fra 1993 og frem beskrevet. Derudover er enkelte forhold beskrevet laengere
tilbage i tiden. Der vil Isbende ske en udbygning af beskrivelserne.

6.3.1 Tavler

Talangivelserne i parentes efter spgrgsmalene henviser til spgrgsmalene i skemaet i elinstal-
lationsrapporten pa EE-web.

Er tavlen let tilgengelig for betjening? (1)

Tavlen skal veere let tilgeengelig for betjening, inspektion og vedligeholdelse (L-AUS arbejde
pa tavlen). Tilgengeligheden ma ikke forringes ved anbringelse i skabe el.lign. Der bgr al-
mindeligvis veere 0,7 meter fri plads foran tavlen. Tavlen skal kunne betjenes uden, at der
benyttes stige, og tavlen ma ikke vaere placeret i et garderobeskab eller et skab som bruges
til oplagring.
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Er tavlekapslingen intakt? (2)

Lager, afdeekninger og tavlekapslinger skal veere fastsiddende og ubeskadigede, og ubenyt-
tede abninger skal veere forsynet med blandplader. Indtil 1. april 1994 blev dbninger indtil
12,5 mm accepteret generelt. Fra 1. april 1994 skal alle ydre overflader pa tavler have
mindst kapslingsklasse IP2XC/IP3X, hvor en prgvepind med en diameter pa 2,5 mm og en
leengde pd 100 mm ikke kan komme i bergring med farlige dele.

Udskaeringer og dbninger for ledningsindfgring skal veere tilpasset omkring lednin-
ger/kabler, der ma ikke vaere abninger, der er stgrre end 12,5 mm i tavlen ved lednin-
gers/kablers indfgring i tavlen.

Er tavlen opmaerket korrekt? (3)

Det ma ikke vaere muligt at forveksle de enkelte stremkredses (sikringers) tilhgrsforhold.
Hvis forveksling er mulig, skal gruppeafbrydere vaere forsynet med en maerkning, der angi-
ver, hvilke strgmkredse de hgrer til.

Er der det kraevede antal lysgrupper? (4)

Fra 1. maj 1963 til 31. marts 1975 er antallet af lysgrupper afhaengig af antal rum. Antallet af
lysgrupper skal mindst veere lig med antallet af beboelsesrum (herunder sovevarelser og
kamre over 6 m?) plus kgkken divideret med 4. Fra 1. april 1975 skal antallet af lysgrupper
vaere én pr. 50 m? Fra 1. januar 2003 skal antallet af lysgrupper veere én pr. 50 m? dog
mindst 2.

Lysinstallationen skal veere fordelt pa et passende antal grupper i forhold til boligens stgr-
relse. Der foretages en konkret vurdering.

| perioden 1. april 1975 til 1. januar 1984 talte en eventuel to- eller trefaset gruppe som
henholdsvis 2 eller 3 lysgrupper.

Er der fejlstromsafbryder (HPFI- eller HFI-afbryder)? (5)

Fra 1. juli 1991 skal nye boliger have en fejlstremsafbryder og fra 1. juli 2008 skal alle boliger
have en fejlstromsafbryder. Fejlstromsafbryderen ma hgjst have en maerkeudkoblingsstrgm
pa 30 mA.

Fungerer fejlstromsafbryderen korrekt ved kontrolmaling? (6)

Fejlstromsafbryderen skal koble ud senest ved 300 ms ved en teststrgm pa 30 mA i henhold
til konstruktionsbestemmelserne i EN 61008-1. Ved test i installationen skal fejlstrgmsaf-
bryderen koble ud ved 30 mA i henhold til steerkstremsbekendtggrelsen afsnit 6, kapitel
413.

Slar fejlstreamsafbryderen fra ved pavirkning af testknappen? (7)

Prgvekredsen skal veere funktionsdygtig. Ved manglende funktion, undersgg da om prgve-
kredsen i fejlstremsafbryderen er monteret efter fabrikantens anvisning, fx tilslutningsdia-
grammet.



S e —
SIKKERHEDSSTYRELSEN

Er hele installationen beskyttet mod indirekte bergring? (8)
Dele af installationen kan vare beskyttet pa anden made, for eksempel ved en separat
stromkreds eller ved dobbeltisolation.

Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen? (9)
Det skal undersgges:
- omderisikringsholderne findes de korrekte sikringer
- om markestremmen for de anvendte automatsikringer eller smeltesikringer med
tilhgrende pasringe eller bundkontakter er stgrre end anfgrt pa en eventuel maerk-
ning om max. sikringsst@rrelse eller svarer til det anvendte ledertvarsnit
- om der er tegn pa overbelastning (misfarvning af afdaekninger, mange "brugte" sik-
ringer o.l.).

Er der en virksom jordforbindelse? (10)

Det skal undersgges, om der er en virksom jordforbindelse i installationen. Dette kan ggres
ved at efterse, om der fx er en jordleder der forbinder jordelektroden og jordklemmen,
eller ved hjaelp af maling.

Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen, med et instrument der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

6.3.2 Beboelsesrum: stue, sovevzerelse, bgrneveerelse, entré, gang

Er der det kraevede antal stikkontakter? (11)

Fra 1. januar 1965 skal der i veerelser og kamre vaere 2 stikkontakter ved indtil 10 m? gulv-
areal, 3 stikkontakter ved 10 m? -14 m? gulvareal, 4 stikkontakter ved 14 m? -18 m? gulvare-
al, 5 stikkontakter ved 18 m? - 22 m? gulvareal, 6 stikkontakter ved 22 m? - 26 m? gulvareal,
7 stikkontakter ved over 26 m? gulvareal. Fra 1. april 1975 skal der vaere mindst 1 stk. stik-
kontakt pr. pabegyndt 4 m?. dog ikke mere end 8 stk. pr. rum i alle beboelsesrum (entré,
gang, grovkepkken, bryggers, hobbyrum, opholdsrum, soverum, spiserum og lignende rum
samt gildestue). | sekundaere rum (loftrum, krybekaelder, depotrum o.l.) er der ingen faste
krav til antallet af stikkontakter. Dog skal installationen vaere forsynet med tilslutningsste-
der (stikkontakter og lampeudtag) i ngdvendigt omfang, sa overdreven anvendelse af lange
ledninger samt kaedekobling af trestikdaser undgas.

Gulvarealet under faste skabe skal ikke medregnes ved opggrelse af det kraevede antal stik-
kontakter i et rum.

Er der fremfgrt beskyttelsesleder til stikkontakter og andre tilslutningssteder? (12)
Fra 1. april 1994 skal der vaere fremfgrt beskyttelsesleder til stikkontakter og andre tilslut-
ningssteder i boligen.
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Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen, med et instrument der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret korrekt? (13)

Som hovedregel skal der veere daser bag stikkontakter og afbrydere.

Undtagelser: fra 1. maj 1963 til 1. juli 1977 kunne stikkontakter og afbrydere placeres i ge-
rigt uden daser, hvis der ikke blev foretaget samlinger med muffer.

Fra 14. oktober 1966 til 1. januar 1970 kunne stikkontakter og afbrydere placeres i plade-
vaegge uden daser, hvis der ikke blev fortaget samlinger med muffer.

Indtil 1. januar 2003 accepteredes det at fx grgnne daser og SV-daser blev anvendt i fx lette
skillevaegge nar disse var fastgjort forsvarligt og uden at daserne blev gennembrudt af fx
spm og skruer. Naturligvis under forudsaetning af at dette kunne udfgres handvaerksmaes-
sigt forsvarligt.

Er der daser over lampeudtag, og er de installeret korrekt? (14)
Fra 1. maj 1963 skal der vaere daser over lampeudtag med mindre installationen afsluttes i
et armatur.

Indtil 1. januar 2003 accepteredes en afstand pa indtil 12,5 mm mellem underkanten af da-
sen (fx en PL-dase) og overkanten af loftet. Det accepteredes, at der i fx treelofter, med en
fastmonteret dase ovenover, blev boret et hul af passende dimension, hvorefter lampeud-
tag blev fastgjort til treefloftet. Naturligvis under forudszetning af at dette kunne udfgres
handveaerksmaessigt forsvarligt.

6.3.3 Sekundare rum: loftsrum krybekaeldre, carport, cykelskur, veerksted, breendeskur og
redskabsrum

Er der det kraevede antal stikkontakter? (16)

Fra 1. april 1975 skal der vaere mindst 1 stk. stikkontakt pr. pabegyndt 4 m”. dog ikke mere
end 8 stk. pr. rum i alle beboelsesrum (entré, gang, grovkgkken, bryggers, hobbyrum, op-
holdsrum, soverum, spiserum og lignende rum samt gildestue). | sekundare rum (loftrum,
krybekeaelder, depotrum o.l.) er der ingen faste krav til antallet af stikkontakter. Dog skal
installationen veaere forsynet med tilslutningssteder (stikkontakter og lampeudtag) i ngd-
vendigt omfang, sa overdreven anvendelse af lange ledninger samt kadekobling af trestik-
daser undgas.

Gulvarealet under faste skabe skal ikke medregnes ved opggrelse af det kraevede antal stik-
kontakter i et rum.
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Er der fremfgrt beskyttelsesleder til stikkontakter og andre tilslutningssteder? (17)

Fra 1. april 1994 skal der veere fremfgrt beskyttelsesleder til stikkontakter og andre tilslut-
ningssteder i boligen. Fra 1. januar 1979 skal der veere fremfgrt beskyttelsesleder til stikkon-
takter og andre tilslutningssteder i garager og carporte.

Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen med et instrument, der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

Er der daser bag stikkontakter og afbrydere? (18)

Som hovedregel skal der vaere daser bag stikkontakter og afbrydere.

Undtagelser: fra 1. maj 1963 til 1. juli 1977 kunne stikkontakter og afbrydere placeres i ge-
rigt uden daser, hvis der ikke blev foretaget samlinger med muffer.

Fra 14. oktober 1966 til 1. januar 1970 kunne stikkontakter og afbrydere placeres i plade-
veegge uden daser, hvis der ikke blev fortaget samlinger med muffer.

Indtil 1. januar 2003 accepteredes det, at fx grgnne daser og SV-daser blev anvendt i fx lette
skillevaegge nar disse var fastgjort forsvarligt og uden at daserne blev gennembrudt af fx
sem og skruer. Naturligvis under forudsaetning af at dette kunne udfgres handvaerksmaes-
sigt forsvarligt.

Er der daser over lampeudtag, og er de installeret korrekt? (19)
Fra 1. maj 1963 skal der vaere daser over lampeudtag med mindre installationen afsluttes i
et armatur.

Indtil 1. januar 2003 accepteredes en afstand pa indtil 12,5 mm mellem underkanten af da-
sen (fx en PL-dase) og overkanten af loftet. Det accepteredes, at der i fx treelofter, med en
fastmonteret dase ovenover, blev boret et hul af passende dimension, hvorefter lampeud-
tag blev fastgjort til traefloftet. Naturligvis under forudsaetning af at dette kunne udfgres
handvarksmaessigt forsvarligt.

6.3.4 Kgkken

Er der det kraevede antal stikkontakter? (21)

Fra 1. maj 1963 til 31. december 1971 skulle der vaere mindst 2 stk. stikkontakter i kgkke-
net. Fra 1. januar 1972 skulle der vaere mindst 3 stk. stikkontakter, hvoraf 1 stk. skulle vaere
med jord. Fra 1. april 1975 skulle der vaere mindst 3 stk. og fra 1. april 1983 3 stk. disponible
stikkontakter. Fra 1. april 1975 skal alle vaere med jord.

Gulvarealet under faste skabe skal ikke medregnes ved opggrelse af det kraevede antal stik-
kontakter i et rum.
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Er der fremfgrt beskyttelsesleder til stikkontakter og andre tilslutningssteder? (22)

Fra 1. januar 1972 skal der vaere mindst 1 stk. stikkontakt med jord. Fra 1. april 1975 er der
krav til fremfgring af beskyttelsesleder til stikkontakter og andre tilslutningssteder i kgkke-
ner, kogenicher og grovkgkkener.

Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen med et instrument, der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

Er stikkontakterne fordelt pa to lysgrupper? (23)
Dette krav er geldende for installationer udfgrt efter 1. januar 2003.
En to- eller trefaset gruppe regnes kun som én gruppe.

Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret korrekt? (24)

Som hovedregel skal der vaere daser bag stikkontakter og afbrydere.

Undtagelser: fra 1. maj 1963 til 1. juli 1977 kunne stikkontakter og afbrydere placeres i ge-
rigt uden daser, hvis der ikke blev fortaget samlinger med muffer.

Fra 14. oktober 1966 til 1. januar 1970 kunne stikkontakter og afbrydere placeres i plade-
veegge uden daser, hvis der ikke blev fortaget samlinger med muffer.

Indtil 1. januar 2003 accepteredes det, at fx grgnne daser og SV-daser blev anvendt i fx lette
skillevaegge nar disse var fastgjort forsvarligt og uden at daserne blev gennembrudt af fx
spm og skruer. Naturligvis under forudszetning af at dette kunne udfgres handvaerksmaes-
sigt forsvarligt.

Er der daser over lampeudtag, og er de installeret korrekt? (25)
Fra 1. maj 1963 skal der vaere daser over lampeudtag med mindre installationen afsluttes i
et armatur med lukkede forbindelsesrum.

Indtil 1. januar 2003 accepteredes en afstand pa indtil 12,5 mm mellem underkanten af da-
sen (fx en PL-dase) og overkanten af loftet. Det accepteredes, at der i fx treelofter, med en
fastmonteret ddse ovenover, blev boret et hul af passende dimension, hvorefter lampeud-
tag blev fastgjort til traefloftet. Naturligvis under forudsaetning af at dette kunne udfgres
handvarksmaessigt forsvarligt.

Er fastmonterede og stationzere brugsgenstande (fx komfur og opvaskemaskine) forbun-
det til beskyttelseslederen? (26)
Fra 1. januar 1979 skal beskyttelseslederen vaere tilsluttet klasse | brugsgenstande.

Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen, med et instrument der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).
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6.3.5 Badevaerelse

Er der den kraevede stikkontakt? (28)
Fra 1. april 1994 er der krav om en stikkontakt i badevarelset, forudsat den kan placeres i
det rigtige omrade.

Er der fremfgrt beskyttelsesleder til stikkontakter og andre tilslutningssteder? (29)
Siden 1. april 1975 er der krav om fremfgring af beskyttelsesleder til stikkontakter og til
klasse | brugsgenstande placeret mindre end 2,2 m over gulv. Siden 1. januar 1979 er der
krav om fremfgring af beskyttelsesleder til stikkontakter og klasse | brugsgenstande. Fra 1.
april 1994 er der krav om fremfgring af beskyttelsesleder til andre tilslutningssteder.

Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen med et instrument, der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret korrekt? (30)

Som hovedregel skal der vaere daser bag stikkontakter og afbrydere.
Undtagelser: fra 1. maj 1963 til og med 1. juli 1977 matte stikkontakter og afbrydere place-
res i gerigt uden daser, hvis der ikke blev fortaget samlinger med muffer.

Fra 14. oktober 1966 til og med 1. januar 1970 matte stikkontakter og afbrydere placeres i
pladevaegge uden daser, hvis der ikke blev foretaget samlinger med muffer.

Indtil 1. januar 2003 accepteredes det, at fx gronne daser og SV-daser blev anvendt i fx lette
skillevaegge nar disse var fastgjort forsvarligt og uden at daserne blev gennembrudt af fx
spm og skruer. Naturligvis under forudszetning af at dette kunne udfgres handvaerksmaes-
sigt forsvarligt.

Er der daser over lampeudtag, og er de installeret korrekt? (31)
Fra 1. maj 1963 skal der vaere daser bag eller over lampeudtag med mindre installationen
afsluttes i et armatur med lukkede forbindelsesrum.

Indtil 1. januar 2003 accepteredes en afstand pa indtil 12,5 mm mellem underkanten af da-
sen (fx en PL-dase) og overkanten af loftet. Det accepteredes, at der i fx treelofter, med en
fastmonteret dase ovenover, blev boret et hul af passende dimension, hvorefter lampeud-
tag blev fastgjort til treefloftet. Naturligvis under forudssetning af at dette kunne udfgres
handveerksmaessigt forsvarligt.

Er fastmonterede og stationzere brugsgenstande (fx vaskemaskine og tgrretumbler) for-
bundet til beskyttelseslederen? (32)
Fra 1. januar 1979 skal beskyttelseslederen vaere tilsluttet klasse | brugsgenstande.
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Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen, med et instrument der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til beskyttelsen mod vand?
(33)

Fra 1. april 1975:

| omrade A ma der ikke vare stikkontakter, og brugsgenstande skal mindst veere IPX4
(steenktaet). Monteringsmateriel skal veere straletaet (IP55).

| omrade B ma der kun installeres stikkontakter forsynet via sekundeer strgmkreds (shaver
stikkontakter) og brugsgenstande kan vaere IP2X (normaltzet) safremt de ikke udsaettes for
direkte vandsprgjt. Monteringsmateriel skal vaere normaltzet (1P20).

| omrade C ma der installeres materiel og brugsgenstande af kapslingsklasse IPX0 (nor-
maltaet). Monteringsmateriel skal vaere normaltaet (IP20).

Fra 1. arpil 1994

| omrade 1 ma der ikke vaere stikkontakter og kun fglgende brugsgenstande ma vaere tilslut-
tet: vandvarmere og aflgbspumper (fra 1. april 1994), belysningsarmaturer forsynet via en
SELV-kreds (lavvolt), pumper m.v. for boblebade ma dog installeres i rummet under bade-
karret. Materiellet skal mindst vaere IPX4.

| omrade 2 ma der ikke vaere stikkontakter og kun fglgende brugsgenstande ma veaere tilslut-
tet: vandvarmere og aflgbspumper, belysningsarmaturer, ventilatorer, varmeapparater, og
udstyr til boblebade som opfylder de relevante standarder. Materiellet skal mindst vaere
IPX4.

| omrade 3 ma der installeres materiel og brugsgenstande af kapslingsklasse IPX0. Dog ma
der ikke installeres stikkontakter i omrade 3 over omrade 1 og 2.

En fast bygningsdel betragtes som vaerende en vaeg eller en fast adskillelse, som ikke kan
fiernes, uden at der sker "skade" pa bygningen. En fast bygningsdel kan ikke udggres af fx
en plexiglasplade e.l. som let kan opsaettes og efterfglgende fjernes igen.

6.3.6 Bryggers

Er der det kraevede antal stikkontakter? (35)

Fra 1. januar 1965 skal der i veerelser og kamre vaere 2 stikkontakter ved indtil 10 m? gulv-
areal, 3 stikkontakter ved 10 m? -14 m? gulvareal, 4 stikkontakter ved 14 m? -18 m? gulvare-
al, 5 stikkontakter ved 18 m? - 22 m? gulvareal, 6 stikkontakter ved 22 m? - 26 m? gulvareal,
7 stikkontakter ved over 26 m? gulvareal. Fra 1. april 1975 skal der vaere mindst 1 stk. stik-
kontakt pr. pabegyndt 4 m?. dog ikke mere end 8 stk. pr. rum i alle beboelsesrum (entré,
gang, grovkekken, bryggers, hobbyrum, opholdsrum, soverum, spiserum og lignende rum
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samt gildestue). | sekundaere rum (loftrum, krybekaelder, depotrum o.l.) er der ingen faste
krav til antallet af stikkontakter. Dog skal installationen vaere forsynet med tilslutningsste-
der (stikkontakter og lampeudtag) i ngdvendigt omfang, sa overdreven anvendelse af lange
ledninger samt kaedekobling af trestikdaser undgas.

Gulvarealet under faste skabe skal ikke medregnes ved opggrelse af det kraevede antal stik-
kontakter i et rum.

Er der fremfgrt beskyttelsesleder til stikkontakter og andre tilslutningssteder? (36)
Fra 1. april 1994 skal der vaere fremfgrt beskyttelsesleder til stikkontakter og andre tilslut-
ningssteder i boligen.

Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen, med et instrument der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

Er der daser bag stikkontakter og afbrydere? (37)

Som hovedregel skal der vaere daser bag stikkontakter og afbrydere.

Undtagelser: fra 1. maj 1963 til 1. juli 1977 kunne stikkontakter og afbrydere placeres i ge-
rigt uden daser, hvis der ikke blev foretaget samlinger med muffer.

Fra 14. oktober 1966 til 1. januar 1970 kunne stikkontakter og afbrydere placeres i plade-
vaegge uden daser, hvis der ikke blev fortaget samlinger med muffer.

Indtil 1. januar 2003 accepteredes det at fx grgnne daser og SV-daser blev anvendt i fx lette
skillevaegge nar disse var fastgjort forsvarligt og uden at daserne blev gennembrudt af fx
spm og skruer. Naturligvis under forudszetning af at dette kunne udfgres handvaerksmaes-
sigt forsvarligt.

Er der daser over lampeudtag, og er de installeret korrekt? (38)
Fra 1. maj 1963 skal der veere daser over lampeudtag med mindre installationen afsluttes i
et armatur.

Indtil 1. januar 2003 accepteredes en afstand pa indtil 12,5 mm mellem underkanten af da-
sen (fx en PL-dase) og overkanten af loftet. Det accepteredes, at der i fx treelofter, med en
fastmonteret ddse ovenover, blev boret et hul af passende dimension, hvorefter lampeud-
tag blev fastgjort til treefloftet. Naturligvis under forudseetning af at dette kunne udfgres
handveerksmaessigt forsvarligt.

Er fastmonterede og stationzere brugsgenstande (fx vaskemaskine og tgrretumbler) for-
bundet til beskyttelseslederen? (39)
Fra 1. januar 1979 skal beskyttelseslederen vaere tilsluttet klasse | brugsgenstande.
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Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen, med et instrument der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

6.3.7 Lavvoltsinstallationer

Lampeseet der er leveret som en samlet enhed og CE-maerket, skal veere monteret efter
fabrikantens anvisning. Som oftest angivet i monteringsvejledningen.

Er der en oversigtstegning over installationen? (41)

Ved den tavle, lavvoltsanlaegget forsynes fra, skal der findes en oversigt, som viser placerin-
gen og st@rrelsen af sikringer og transformere. Dette krav har vaeret geeldende siden 1. ja-
nuar 2003.

Er stremforsyninger fastgjort? (42)
Fra 1. januar 2003 skal transformeren vaere fastgjort pa et fast underlag.

Er der anvendt sikringer svarende til installationen? (43)
Fra 1. januar 2003 skal kravene til overbelastningsbeskyttelse og kortslutningsbeskyttelse
vaere overholdt. Beskyttelsesindretninger skal veere let tilgeengelige.

Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tvaersnit? (44)

Fra 1. januar 2003 er tilledningsleengder ved forskellige tvaersnit praeciseret. Det skal kon-
trolleres, at ledningsmateriel er korrekt valgt og installeret under hensyn til stremvaerdi,
spaendingsfald og ydre forhold, at ledningssamlinger er udfgrt pa en solid og holdbar made,
og at tilledninger er aflastet ved indfgring eller tilslutning i armaturer og transformere.

Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf. fabrikantanvisning? (45)
Materiellet skal monteres, tilsluttes og anvendes i overensstemmelse med anvisninger af
sikkerhedsmaessig betydning, fx fabrikantanvisninger.

Armaturer skal vaere sikret forngdne afkglingsforhold og overholde tilstraekkelige afstande
til brandbare dele. Fra 1. juli 1996 skal armaturer, der anbringes pa brandbart underlag,
vaere F-maerkede. Armaturer, der er placeret direkte i isolering, skal vaere F-hat maerkede.

Er ledningssamlinger foretaget korrekt? (46)
Fra 1. januar 2003 har det vaeret et krav, at samlinger i den faste lavvoltsinstallation skal
veere udfgrt i egnede kapslinger eller i lukket forbindelsesrum i fast monterede armaturer.

Er loftet ved lamperne fri for brandtillgb? (47)

Lavvoltsinstallationer inklusive armaturer og transformere ma ikke vise tegn pa fysisk over-
last eller anden form for beskadigelse, der forringer elsikkerheden. Fx misfarvning pga. for
hgj temperatur.
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6.3.8 Uden pa bygningen

Er der fremfgrt beskyttelsesleder til stikkontakter og andre tilslutningssteder? (49)

Fra 1. januar 1979 kom der krav om fremfgrsel af beskyttelsesleder til nye stikkontakter og
tilslutningssteder. Dette geelder ogsa stikkontakter og tilslutningssteder placeret uden pa
boliger. Dog matte man etablere et par tilslutningssteder eller stikkontakter uden fremfgrt
beskyttelsesleder forsynet fra boligens installationer fra fgr 1. april 1975, hvor der ikke er
beskyttelsesleder i den eksisterende installation.

Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen med et instrument, der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

Er brugsgenstande (fx lamper) forbundet til beskyttelseslederen? (50)

Fra 1. januar 1979 skal stationere brugsgenstande af klasse | forbindes til beskyttelseslede-
ren. Dog matte man etablere et par tilslutningssteder (fx til lamper) uden fremfgrt beskyt-
telsesleder forsynet fra boligens installationer fra f@r 1. april 1975, hvor der ikke er beskyt-
telsesleder i den eksisterende installation.

Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen med et instrument, der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse? (51)

Materiellet skal overholde den korrekte kapslingsklasse, som generelt er IPX3. For materiel
der er placeret under 0,5 meter over jorden, og 0,5 m over taget er kravet IPX4. For mate-
riel der er placeret under udhaeng og fx under carporttaget er kravet IPX1.

6.3.9 Sauna

Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret? (53)
Der ma ikke vaere koblingsudstyr (herunder stikkontakter) i en sauna pa naer termostater og
temperaturbegraensere.

Fra 1. maj 1963 skal monteringsmateriel og brugsgenstande vaere 1P34 (IP44), undtaget be-
lysningsarmatur som skal vaere IP22.

Fra 1. april 1994 skal al materiel vaere |P24.
Er der fremfgrt beskyttelsesleder til tilslutningssteder? (54)

Fra 1. april 1979 er der krav om fremfgring af beskyttelsesleder til tilslutningssted og til klas-
se | brugsgenstande (sauna).
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Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen med et instrument, der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

6.3.10 Faellesinstallation

Er lysinstallationen i trappeopgangen fordelt pa mindst 2 lysgrupper, der kun forsyner
lysinstallationen? (56)
Dette har vaeret et krav siden 1. juli 1981.

Er lysinstallationen i trappeopgangen beskyttet med to HPFI- eller HFl-afbrydere? (57)
Fra 1. januar 1979 skal lysinstallationen skal veere fordelt pa 2 stk. lysgrupper og pa hver sin
fejlstromsafbryder.

For eksisterende (aldre) lysinstallationer med en eller flere adskilte stremkredse er der ikke
krav om fejlstremsafbryder, da en fejl kan medfgre en udkobling af hele lysinstallationen.
Det kan for eksempel veere tilfaeldet i installationer med belysning, hvor to kraevede adskilte
stremkredse kan vaere overstrgmsbeskyttede med en flerpolet sikringsholder eller gruppe-
afbryder med feelles nul.

Lysinstallationer udfgrt som dobbeltisoleret installation kraever ikke fejlstremsafbryder.

Taender lyset i hele opgangen samtidigt? (58)
Hvis der anvendes trykkontakter, har der siden 1. juli 1981 vaeret krav om, at alle lamper
teendes i hele opgangen.

6.3.11 Elvarme

Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede? (60)
Brugsgenstandene skal vaere ubeskadigede, og ubenyttede abninger skal veere forsynet med
blendplader eller bleendpropper.

Har brugsgenstandene den korrekte kapslingsklasse? (61)

Brugsgenstande skal have den forngdne kapslingsklasse. Kapslinger eller afdaekninger over
spaendingsfgrende dele skal veere intakte og fastsiddende. Brugsgenstande ma ikke vise
tegn pa fysisk overlast eller anden form for beskadigelse, der forringer elsikkerheden.

Er brugsgenstande (fx elradiatorer, gulvvarme, vandvarmere og varmepumper) forbundet
til beskyttelseslederen? (62)

Fra 1. april 1994 skal beskyttelseslederen generelt vaere tilsluttet klasse | brugsgenstande.
(Fastmonterede og stationzere).
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Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen med et instrument, der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

Fungerer elvarmen? (63)

Sammenholdt med de oplysninger, som ejeren opgiver om funktions dygtigheden, skal det
vurderes, om oplysningerne stemmer overens med den opfattelse som gennemgangen gi-
ver anledning til.

6.3.12 Indendgrs svemmebassiner

Er installationen beskyttet mod indirekte bergring? (65)
| omrade 0 og 1 ma der kun veere installationer, som er beskyttet ved SELV med en nominel
spaending, der ikke overstiger 12 V AC eller 30 V DC.

| omrade 2 skal installationer vaere beskyttet ved SELV (12 V AC eller 30 V DC), HPFI eller
separat strgmkreds. Kapslingsklassen i omrade 2 skal vaere mindst IPX2 (IPX5 hvor der spu-
les).

Er installationen korrekt placeret i forhold til beskyttelse mod vand? (66)
| omrade 0 og 1 ma der kun veere installationer, som er beskyttet ved SELV med en nominel
spaending, der ikke overstiger 12 V AC eller 30 V DC. Strgmbkilden skal vaere anbragt uden for
omrade 0, 1 og 2. Der ma ikke veere stikkontakter og afbrydere i omrade 0 og 1. Kapslings-
klassen skal i omrade O veere mindst IPX8 og i omrade 1 mindst IPX5 (IPX4).

| omrade 2 ma der veere stikkontakter og afbrydere, hvis disse er beskyttet ved SELV (12 V
AC eller 30 V DC), HPFI eller separat stremkreds. Kapslingsklassen i omrade 2 skal veere
mindst IPX2 (IPX5 hvor der spules).

Er brugsgenstande korrekt placeret i forhold til beskyttelse mod vand? (67)

| omrade 0 og 1 ma der kun veere fastmonterede brugsgenstande, som er specielt beregnet
for brug i eller ved et svgmmebassin og som er beskyttet ved SELV med en nominel spaen-
ding, der ikke overstiger 12 V AC eller 30 V DC. Strgmkilden skal vaere anbragt uden for om-
rade 0, 1 og 2. Kapslingsklassen skal i omrade O vaere mindst IPX8 og i omrade 1 mindst
IPX5(1PX4).

| omrade 2 ma der vaere der veere brugsgenstande, fx belysningsarmaturer, hvis disse er
beskyttet ved SELV (12 V AC eller 30 V DC), HPFI eller separat stremkreds. Kapslingsklassen i
omrade 2 skal vaere mindst IPX2 (IPX5 hvor der spules).

Er der fremfgrt beskyttelsesleder til stikkontakter og andre tilslutningssteder? (68)

Fra 1. april 1975 er der krav om fremfgring af beskyttelsesleder til stikkontakter og til klasse
| brugsgenstande placeret mindre end 2,2 m over gulv. Fra 1. januar 1979 er der krav om
fremfgring af beskyttelsesleder til stikkontakter og klasse | brugsgenstande. Fra 1. april 1994
er der krav om fremfgring af beskyttelsesleder til andre tilslutningssteder.
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Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen med et instrument, der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret korrekt? (69)

Som hovedregel skal der veaere daser bag stikkontakter og afbrydere.
Undtagelser: fra 1. maj 1963 til og med 1. juli 1977 matte stikkontakter og afbrydere place-
res i gerigt uden daser, hvis der ikke blev fortaget samlinger med muffer.

Fra 14. oktober 1966 til og med 1. januar 1970 matte stikkontakter og afbrydere placeres i
pladevaegge uden daser, hvis der ikke blev foretaget samlinger med muffer.

Indtil 1. januar 2003 accepteredes det, at fx gronne daser og SV-daser blev anvendt i fx lette
skillevaegge, nar disse var fastgjort forsvarligt og uden at daserne blev gennembrudt af fx
sem og skruer. Naturligvis under forudsatning af at dette kunne udfgres handvaerksmaes-
sigt forsvarligt.

Er der daser over lampeudtag, og er de installeret korrekt? (70)
Fra 1. maj 1963 skal der vaere daser bag eller over lampeudtag med mindre installationen
afsluttes i et armatur med lukkede forbindelsesrum.

Indtil 1. januar 2003 accepteredes en afstand pa indtil 12,5 mm mellem underkanten af da-
sen (fx en PL-ddse) og overkanten af loftet. Det accepteredes, at der i fx traelofter, med en
fastmonteret dase ovenover, blev boret et hul af passende dimension, hvorefter lampeud-
tag blev fastgjort til traefloftet. Naturligvis under forudsaetning af at dette kunne udfgres
handveaerksmaessigt forsvarligt.

6.3.13 230 volts indbygningsarmaturer

Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt jf. fabrikantanvisning? (72)
Materiellet skal monteres, tilsluttes og anvendes i overensstemmelse med anvisninger af
sikkerhedsmaessig betydning, fx fabrikantanvisninger.

Armaturer skal vaere sikret forngdne afkglingsforhold og overholde tilstraekkelige afstande
til brandbare dele. Fra 1. juli 1996 skal armaturer, der anbringes pa brandbart underlag,
vaere F-maerkede. Armaturer, der er placeret direkte i isolering, skal veere F-hat maerkede.

Er ledningssamlinger foretaget korrekt? (73)
Den faste installation til armaturerne skal enten afsluttes i en tilgaeengelig dase eller direkte i
armaturerne safremt disse er egnet til det.
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Er loftet ved lamperne fri for brandtillgb? (74)
Loft og armaturer ma ikke vise tegn pa fysisk overlast eller anden form for beskadigelse, der
forringer elsikkerheden. Fx misfarvning pga. for hgj temperatur.

Er der fremfgrt beskyttelsesleder til tilslutningsstederne / lamperne? (75)
Fra 1. april 1994 skal der vaere fremfort beskyttelsesleder til tilslutningsstederne.

Beskyttelseslederens kontinuitet males mellem hovedjordklemmen og udvalgte punkter i
installationen med et instrument, der kan drive en passende strgm igennem kredsen. (4 - 24
V og mindst 0,2 A).

6.3.14 Andre oplysninger, generelle forhold

Er al materiel fastgjort?(77)
Kabler, monteringsmateriel som fx afbrydere og stikkontakter m.m. skal vaere fastgjort.

Synlig installation som kabler, ledninger og rg@r, og skjulte installationer over nedtagelige
lofter og i tilgeengelige loftsrum, skal vaere fastgjort eller understgttet i forngdent omfang.

Monteringsmateriel, herunder samledaser, skal vaere fastgjort.

Er der 1ag pa daser og rosetter?(78)
Brugsgenstande skal have den forngdne kapslingsklasse. Kapslinger eller afdaekninger over
spandingsfgrende dele skal vaere intakte og fastsiddende.

Daser, rosetter m.m. skal vaere forsynet med lag.

Er der anvendt korrektledningsmateriel som fast installation?(79)

Bgjelige ledninger med et ledertvaersnit pa under 1,5 mm? (tilledninger/forlaengerledninger)
ma ikke vaere anvendt som erstatning for fast installation. Samlinger ma ikke vaere udfgrt
med fritsiddende muffer. Man skal vaere seerlig opmaerksom pa installationer over ned-
haengte lofter.

Tilledninger skal normalt sluttes til den faste installation i det rum (eventuelt i det fri), hvor
det elektriske materiel anvendes.

Tilledninger ma ikke anvendes eller vaere anbragt pa mader, som ggr dem seerligt udsatte
for beskadigelse, fx pa gulv, under mgbler eller gennem dgr- og vinduesabninger.

Tilledninger skal starte og slutte i samme rum og ma ikke fgres gennem faste bygningsdele
fx lofter og vaegge. Der er dog ikke noget til hinder for at fgre en tilledning mellem skabs-
moduler, nar blot der laves en sa stor gennemfgring, at fx en stikprop kan fgres med igen-
nem.
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Er installationen beskyttet mod fysisk overlast?(80)

Synlige rgr, ledninger og kabler samt afbrydere, stikkontakter og monteringsmateriel ma
ikke vise tegn pa fysisk overlast eller anden form for beskadigelse, der forringer elsikkerhe-
den.

Er samlinger anbragt i daser?(81)
Tilledninger ma ikke vaere samlet med fritsiddende muffer, ved sammensnoning el.lign.

Tilledninger skal i begge ender veere aflastet for traek og sikret mod vridning ved anvendelse
af egnet materiel.

Hvis gennemgangen viser, at der med stor sikkerhed er skjulte samlinger i elinstallationen,
kan det anfgres her med en bemarkning om, at forholdet bgr undersgges naermere, da det
falder uden for et standardbesgg at finde de pageeldende samlinger.

6.3.15 Stamoplysninger

Her angives navn og kontaktoplysninger pa ejeren af bygningen, samt adressen pa den byg-
ning som rapporten omhandler.

Bygningens stamoplysninger er hvornar boligen er opfgrt eller taget i brug og eventuelle
senere om-/tilbygninger samt bygningsareal i kvadratmeter, og hvor mange etager ejen-
dommen bestar af.

Oplysningerne om fx kvadratmeter og opfgrelsestidspunkt oplyses af ejeren og kan findes i
fx BBR- eller salgsoplysninger pa ejendommen.

Hvis ejendommen bestar af to eller flere bygninger, fx et anneks, kan der tilfgjes yderligere
bygninger.
6.3.16 Besgget

Her angives, hvornar besgget er blevet gennemfgrt og oplysninger om, hvem der deltog, fx
ejeren eller dennes repraesentant.

Det skal ogsa oplyses, om der var adgang til alle rum, og om alle rum blev gennemgaet.

Det er ogsa muligt at angive hvis der er szerlige oplysninger om ejendommen, som elinstal-
latgren finder anledning til at angive.
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6.4 Stikprover

Selve besgget er ikke en stikprgve, idet elinstallationerne i alle rum som udgangspunkt skal
gennemgas.

Hvis der undtagelsesvis ikke er adgang til et rum, eller man ikke gennemgar installationerne
i et rum, skal det angives og begrundes, hvorfor man ikke kunne fa adgang, eller hvorfor
man undlod en gennemgang.

Det skal ud for hvert rum i skemaet angives, hvilke dele af installationen og brugsgenstan-
dene i rummet, der har veeret adskilt.

Man bgr adskille de dele af elinstallationen, som erfaringsmaessigt kan vaere udfgrt forkert,
eller som har veeret udsat for et stort slid.

Hvis man i forbindelse med en raekke stikprgver af fx afbryder og stikkontakt placeret ved
dgrene kan konstatere, at installationen er korrekt udfgrt, kan man i forbindelse med den
fortsatte gennemgang af installationen overveje, om det er formalstjenligt med at fortszette
at adskille de samme typer af elinstallationen.

Safremt der konstateres ulovlige forhold i elinstallationen, bgr det medfgre en skeerpet op-
maerksomhed fra elinstallatgren, og hyppigheden af adskillelse bgr intensiveres.

Det forventes, at elinstallatgren i forbindelse med gennemgangen af elinstallationen, har
adskilt alle de typer af elinstallationsdele, som elinstallationen indeholder som fx afbryder,
stikkontakter, lampeudtag, indbygningslamper m.m.



e T —
SIKKERHEDSSTYRELSEN

6.5 Uden for gennemgangen
Felgende forhold skal ikke medtages i gennemgangen af bygningens elinstallationer:

1) bagatelagtige forhold, herunder saedvanligt slid og selde, som er normalt for en elinstalla-
tion med den pageeldende alder, og som ikke kan antages at pavirke elinstallationens funk-
tionsdygtighed naevnevaerdigt

2) dele af elinstallationen, der ikke kan efterses. Det kan vaere rum, der ikke er adgang til
eller det ikke er muligt at gennemga pga. oplag af fx indbo

3) elinstallationer uden for selve bygningen, fx installationer til bedlamper, springvand,
svgmmebassiner, belysning langs indkgrslen o.l.

4) funktionstest af harde hvidevarer, som fx kgleskab, komfur, emhaette, opvaskemaskine,
vaskemaskine, tgrretumbler o.l.

5) andre brugsgenstande, bortset fra indbygningslamper og fastmonterede brugsgenstande,
der anvendes til rumopvarmning, som fx elradiatorer, varmegenvindingsanlaeg, elvandvar-
mere o.l.

6) vurdering af, om elinstallationen er tidssvarende. Det vil sige, om installationen lever op
til de nugeeldende krav.

6.6 Oplysninger fra ejeren
| forbindelse med gennemgangen af bygningens elinstallationer spgrges ejeren eller dennes
repraesentant om fglgende:

Fungerer hele elinstallationen?
Det er sa op til medarbejderen, der har gennemgaet elinstallationen, at vurdere om szelgers
oplysninger stemmer overens med den opfattelse, vedkommende selv har. Medarbejderen

skal dermed svare pa fglgende spgrgsmal:

Stemmer seaelgers oplysninger om funktionsdygtigheden overens med gen-
nemgangen?

Ejerens repraesentant kan i denne sammenhang fx veere aegtefaelle, familiemedlem eller
nabo.

Tilsvarende gzelder, hvis ejendommen er et dgdsbo.
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6.7 Mulighed for ekstra ydelser
Elinstallatgrvirksomheden kan ud over en gennemgang af bygningens elinstallation ogsa
tilbyde at udarbejde et overslag eller tilbud pa udbedring af de konstaterede forhold.

Hvis elinstallatgrvirksomheden foretager udbedring af fejl efter at have udfgrt elinstallati-
onsrapporten, skal man vaere opmaerksom pa, at kravet om uvildighed er knyttet til at ud-
arbejde elinstallationsrapporten.

Det betyder, at virksomheden ikke vil kunne udarbejde en ny rapport. Hvis ejendommen
ikke bliver solgt inden for det ar, hvor elinstallationsrapporten gaelder, skal en anden autori-
seret elinstallatgrvirksomhed udarbejde den nye elinstallationsrapport. Det skyldes, at virk-
somheden ellers vil komme til at kontrollere de installationsarbejder, man selv har udfgrt i
ejendommen.

Virksomheden skal naturligvis ogsa overholde reglen om ikke at betinge udarbejdelsen af
elinstallationsrapporten af, at der kgbes andre ydelser.

Kapitel 7 Elinstallationsrapporter

Elinstallationsrapporterne skal udarbejdes i EE-web pa det skema, som Sikkerhedsstyrelsen
har godkendt, for at veere gyldige. Men der er ogsa andre krav til indholdet i rapporterne,
som det er vigtigt at have fokus pa.

7.1 Frist for udarbejdelse

Elinstallationsrapporten skal vaere udarbejdet, afsluttet og betalt i Sikkerhedsstyrelsens in-
formations- og registreringssystem EE-web senest 14 dage efter, at gennemgangen af byg-
ningens elinstallationer er foretaget.

7.2 Utilgaengelige dele af elinstallationen

Hvis der er dele af elinstallationen, som er utilgeengelige ved gennemgangen, skal det oply-
ses sammen med arsagen til, at det var utilgeengeligt. Det kan for eksempel veere, at et rum
er last af, eller fyldt op med indbo, sa man ikke kan komme til.

Det er af stor betydning for oplysninger til en senere kgber. Men det er ogsa i elinstallatg-
rens egen interesse, at det er tydeligt beskrevet, hvis man var afskaret fra at se en del af
elinstallationen. For virksomheden bgr naturligvis ikke have ansvar for de dele af elinstalla-
tionen, som det ikke var muligt at gennemga.
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7.3 Usikkerhed om oplysninger

Vurderer den autoriserede elinstallatgrvirksomhed, at der er usikkerhed om oplysninger,
som har veeret til radighed fra ejeren eller dennes repraesentant i forbindelse med gennem-
gangen af bygningens elinstallationer, skal dette og arsagen til usikkerheden oplyses i elin-
stallationsrapporten.

Formalet med denne bestemmelse er iszer at sikre, at elinstallatgrvirksomhedens faglige
viden kommer kgber og szelger til gode. Det er en selvstaendig opgave for elinstallatgren
under eleftersynet at kontrollere elinstallationernes funktion stikprgvevist, uanset hvad
salger oplyser.

7.4 Ny elinstallationsrapport og fremgangsmaden ved fornyelse af rapporten
Da elinstallationsrapporten skal veere udarbejdet senest 1 ar fgr kpberen modtager den, vil
nogle rapporter blive foraeldede, hvis ejendommen fgrst saelges senere. Det betyder, at der
skal udarbejdes en ny elinstallationsrapport.

Ved udarbejdelse af en ny elinstallationsrapport, eller fornyelse som det ogsa kaldes, afggr
den autoriserede elinstallatgrvirksomhed, i hvilket omfang det er ngdvendigt at gennemga
elinstallationerne igen.

Reglerne om fornyelse gzelder, hvor det er den samme autoriserede elinstallatgrvirksomhed, der
udarbejder den nye rapport.

Det er ogsa forudsat, at der normalt skal betales et mindre vederlag for en fornyelse.

7.5 Ejerlejligheder

Ved handel med ejerlejligheder fglger normalt et feelleseje og en raekke faellesfaciliteter
med i handelen. Derfor skal der udarbejdes to elinstallationsrapporter. Den ene rapport er
for ejerlejligheden, der typisk er selve boligen. Og den anden elinstallationsrapport udar-
bejdes for faellesfaciliteterne eller faellesejet, som det ogsa kaldes.

Elinstallationsrapporten for fzllesejet skal omfatte hele fellesejet. Hvis det ikke er klart i
forvejen, hvad der hgrer med til faellesejet, skal elinstallatgren bede selgeren om naermere
oplysninger om det. Reglerne om utilgaeengelighed sikrer, at hvis der er dele af fallesejets
elinstallationer, som elinstallatgrvirksomheden ikke kan komme til, skal det sta i rapporten.
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Kapitel 8 Tilsyn
Det er forudsat ved indfgrelse af eleftersyn, at Sikkerhedsstyrelsen skal kontrollere arbejdet
med elinstallationsrapporter og fgre tilsyn med, at bekendtggrelsen overholdes.

8.1 Tilsyn med kvaliteten af elinstallationsrapporterne

Tilsynet vil omfatte kontrol med kvaliteten af elinstallationsrapporterne og tilsyn med de
autoriserede elinstallatgrvirksomheder, der har udarbejdet rapporterne. Der vil formentlig
veere tale om cirka 500 tilsyn arligt.

Manglende overholdelse af reglerne om elinstallationsrapporter kan ikke straffes med bgde
eller fengsel. Men ved grov og gentagen forssmmelighed ved gennemgangen af faste elin-
stallationer og ved udarbejdelsen af elinstallationsrapporter, kan Sikkerhedsstyrelsen tilba-
gekalde savel en personlig autorisation som en virksomhedsautorisation. Det fremgar af
elinstallatgrloven.

8.2 Afggrelse om framelding

Hvis den autoriserede elinstallatgrvirksomhed mister sin autorisation, fordi den bortfalder
eller tilbagekaldes, bortfalder ogsa retten til at vaere tilmeldt eleftersynsordningen. Det
skyldes, at virksomheden ikke laengere opfylder betingelserne for at udarbejde elinstallati-
onsrapporter.

Hvis virksomheden ikke selv sgrger for at framelde sig, nar betingelserne for at vaere til-
meldt eleftersynsordningen ikke lsengere er opfyldt, kan Sikkerhedsstyrelsen treeffe afggrel-
se om framelding.

Kapitel 9 Klageadgang

9.1 Ikke muligt at klage til anden administrativ myndighed

De afggrelser, som Sikkerhedsstyrelsen traeffer, med hjemmel i bekendtggrelsen, kan ikke
indbringes for anden administrativ myndighed. Det vil sige, at hvis man ikke er tilfreds med
Sikkerhedsstyrelsens afggrelse, ma man anlagge en retssag for at fa en dom.

Kapitel 10 Ikrafttraeden

Bekendtggrelsen treeder i kraft 1. maj 2012. Fra den dag kan de autoriserede elinstallatgr-
virksomheder udarbejde elinstallationsrapporter. De tilhgrende aendringer i loven om for-
brugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. treeder ogsa i kraft 1. maj 2012.



